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1 ANTECEDENTES

El 29 de mayo de 1987, el Ayuntamiento de Zamora y SEPES suscribieron un Convenio de
Colaboracién para el desarrollo de la Actuacion Industrial "La Hiniesta”, con una superficie
aproximada de 20 ha. Tras su ejecucion y completa comercializacién, el 16 de febrero de 2000
ambas Administraciones firmaron, como continuacién del anterior, un nuevo Convenio de
Colaboracién para el desarrollo de “La Hiniesta Ampliacién”, con una superficie de 37,6 ha,
también promovida por el Ayuntamiento y ejecutada por SEPES.

El Plan Parcial de “La Hiniesta Ampliacion” fue aprobado definitivamente el 30 de septiembre de
2003. El Proyecto de Actuacion por sistema de expropiacion del Sector n°3 “La Hiniesta
Ampliacion”, cuyo contenido recogid las determinaciones generales obligatorias, las
determinaciones propias del sistema de expropiacion, las determinaciones sobre urbanizacién y
las determinaciones completas sobre reparcelacion fue aprobado definitivamente el 11 de
septiembre de 2006 por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento. Las obras de
urbanizacion se ejecutaron entre 2007 y 2008, siendo recibidas el 27 de enero de 2009.

El Plan Parcial de “La Hiniesta Ampliacion” tuvo como finalidad crear un suelo industrial que
permitiese implantar diferentes categorias de uso industrial, merced al establecimiento de una
parcelacion versatil que posibilitase su adaptacion conforme evolucionara la demanda.

En este sentido, la distribucion de tipologias de suelo lucrativo industrial dentro de la
“ORDENANZA ZONA USO PRODUCTIVO” del Plan Parcial se organizo en tres tipologias:

— Un 17,83 % del suelo para Nave adosada, con superficies entre 500 y 1.500 m2 (esta
Gltima incluida).

— El 34,22 % para Nave Media-Aislada, con superficies entre 1.500 y 5.000 m2 (esta
Gltima incluida).

— Y el 47,95 % del terreno para Nave General-Aislada, con superficies superiores a los
5.000 m2.

Al inicio de la comercializacion, la Actuacion disponia de 44 parcelas de Industria Nido, que se
enajenaron rapidamente entre los afios 2010 y 2011. Sin embargo, en el caso de la Tipologia
Aislada (de tipo General o Medio), transcurrida una década, se ha constatado que en la
actualidad la demanda es escasa. Por ello y teniendo en cuenta las circunstancias actuales,
dado que el mercado reclama parcelas de menores dimensiones, se ha propuesto introducir
ciertos cambios en la parcelacion para obtener productos inmobiliarios mas ajustados a las
necesidades presentes, para lo que se esta procediendo a la tramitacion de un expediente de
segregacion de parcelas.

2 OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del presente Proyecto es la dotacién de acometidas de servicio a las nuevas parcelas
resultantes del proceso de segregacion las parcelas C1 a C6, C9 y C10 de la manzana C y de la
parcela D4 de la manzana D de la Actuacion industrial “La Hiniesta Ampliacién” ya que como
resultado de esta operacion parte de las parcelas obtenidas carecen de las acometidas
necesarias de algunos servicios. Asimismo existen parcelas que presentan duplicidades de
conexion por lo que seria precisa su anulacion.

Las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial de “La Hiniesta Ampliacion”, establecen en el
apartado C del articulo 19. SEGREGACION DE PARCELAS que c) Si con el motivo de la
subdivisién de parcelas fuera preciso realizar obras de urbanizacion, éstas se realizaran con
cargo al titular de la parcela original, por lo que SEPES procede con este proyecto a cumplir con
sus obligaciones como como propietaria del suelo afectado.
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Las obras recogidas en este documento incluyen la realizacion de acometidas de saneamiento
de pluviales, saneamiento de residuales, abastecimiento de agua potable y telecomunicaciones.
En las parcelas que por la nueva distribucidn resultan con mas de una acometida del mismo
tipo, se procedera a la condena de una de ellas.

3 CONDICIONES URBANISTICAS

De acuerdo con el articulo 8 de la Normativa de la Revision del PGOU de Zamora, aprobado
definitivamente por Orden FYM/895/2011, de 5 de julio (BOCYL n°141/2011 de 21/07/2011),
tendran la condicién de solar las superficies de suelo urbano dotadas de acceso por via urbana
y servicios a pie de parcela en condiciones adecuadas para servir a las construcciones e
instalaciones existentes y a las que prevea o permita el planeamiento municipal.

La nueva parcelacion se localiza en las manzanas C y D del Plan Parcial aprobado
definitivamente en 2003. En estas parcelas se realiza una conversién en parcelas de menor
tamafio, con superficies, preferentemente entre 2.000 y 2.500 m2:

— En concreto, se plantea la division de las parcelas C1 a C6 y C9 y C10, cuya superficie
oscila entre 3.100 m2 y 3.700 m2, en 12 parcelas mas pequenas, con superficies en
torno a los 2.100 m2 (a excepcion de la nueva C1, de mayor tamafio por su geometria
Yy su ubicacioén a la entrada del poligono).

Se mantiene en todas ellas la tipologia Media-Aislada definida en el articulo 51.2 de las

Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

— La parcela D4, de 6.921 m2 segun reparcelacion, se divide en 3 parcelas. Asi, se
obtienen las parcelas resultantes D4.3 y D4.2, ambas en torno a los 2.000 m2 y la
D4.1, con una superficie mayor (unos 3.000 m2) debido a su singular geometria.

En este caso, las dimensiones de las parcelas resultantes implican un cambio de tipologia,
pasando de General-Aislada (Art. 51.3) a Media-Aislada (Art. 51.2).

El articulo 19 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial de “La Hiniesta Ampliacién”
establece las condiciones a cumplir relativas a la segregacion de parcelas:

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamano siempre que cumplan los
slguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no serdan menores de 500 m?2 y la superficie edificable
resultante no superaré la de la parcela originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumpliréan con los parametros reguladores de /a
ordenacion obtenida en el PP,

c) Si con el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de
urbanizacion, éstas se realizarén con cargo al titular de la parcela original.

d) La nueva parcelacion sera objeto de licencia municipal.
Por tanto, tal como determina este articulo:

— Las parcelas propuestas superan los 500 m2, manteniendo la superficie edificable total
de las parcelas originarias.

— Se cumplen las condiciones reguladoras de la ordenacién resultante (superficie minima
por tipologia, fachada minima, retranqueos, ocupacion maxima, edificabilidad maxima,
numero de plantas y altura maxima, entre otras).

En el caso de la parcela D4, de acuerdo con el Art. 33, se mantienen las condiciones de
retranqueo exterior sefialadas en el PLANO NO© 7. PARCELARIO INDICATIVO.
RETRANQUEOS, que establece una separacion de 10 m tanto respecto al viario como en lo
gue atane a la parcela D3. Asimismo, la separacion entre las parcelas obtenidas de la
segregacion respeta las condiciones de la tipologia Media-Aislada resultante, en
concordancia con los parametros reguladores de la ordenacion obtenida (Art.19.2b).
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Asimismo, en todas las parcelas, respetando los retranqueos definidos por las Ordenanzas
y el mencionado Plano n°7, la materializacién de la edificabilidad requiere que una parte se
localice en altura. La zona de ocupacion en dos niveles se incrementa ligeramente respecto
a la situacion inicial dado que el aumento del nimero de parcelas tiene como correlacion
mas superficie inedificable debido a sus retranqueos, sin que en ningln caso esto suponga
impedimento alguno a efectos de materializar la totalidad de la edificabilidad que les
corresponde.
— No se requieren obras de urbanizacion ya que la parcelacion no supone la modificacion
de viario. Ahora bien, a efectos de completar la dotacion de servicios de las parcelas
resultantes se habran de ejecutar acometidas de servicios adicionales, siendo necesario
realizar unas obras minimas de conexién a las redes existentes, lo que constituye el
objeto del presente proyecto.
— Y por ultimo, la nueva segregacion es objeto de licencia municipal.

Realizada consulta urbanistica al Ayuntamiento de Zamora sobre la posibilidad de modificacion
de la parcelaciéon en los términos descritos anteriormente, se ha recibido informe favorable
certificado por el Secretario General del Ayuntamiento, de fecha 24 de abril de 2020, habiendo
propiciado la tramitacion del expediente de “Modificacion de parcelacion en el ambito del
poligono industrial La Hiniesta Ampliacién”, que ha culminado con la obtencion de licencia de

segregacion otorgada por el Ayuntamiento de fecha 9 de marzo de 2021.

Las siguientes tablas, extraidas del citado documento de Modificacion de la parcelacion,
sintetizan los datos mas representativos tanto de la parcelacién vigente y como de la nueva:

PARCELACION ACTUAL
SUPERFICIE DE PARCELA
e OCUPACION | _ 0 o oap | SUPERFICIE | ALTURA
PARCELA ADOSADO | (EPIN | GENERAL- | MAXIMA S EDIFICABLE | EDIFICACION
500-1.500 AISLADA (%) (m?) m
m2 >1.500- | 5500 m?
5.000 m? :
c1 4.532 65% 0,65 2.946 10
c.2 3.112 65% 0,65 2.023 10
c3 3.095 65% 0,65 2.012 10
c.a 3.099 65% 0,65 2.014 10
[ 3.126 65% 0,65 2.032 10
C.6 3.152 65% 0,65 2.049 10
c.o 3.340 65% 0,65 2.171 10
C.10 3.712 65% 0,65 2.413 10
TOTAL MANZANA C 27.168 17.659
D.4 6921 55% 0,55 3.807 10
TOTAL MANZANA D 6.921 3.807
TOTALES 34.089 21.466
PARCELACION PROPUESTA
SUPERFICIE DE PARCELA
LIPOLOGIA OCUPACION | - o o | SUPERFICIE | ALTURA
PARCELA ADOSADO | MEDIR | GENERAL- |  MAXIMA (ot | ety EDIFICABLE | EDIFICACION
500-1.500 AISLADA (%) (m?) m
m2 >1.500- | .5 500 m2
5.000 m? :
1 3.491 65% 0,65 2.269 10
c.2 2.079 65% 0,65 1.351 10
c.3 2.073 65% 0,65 1.347 10
c4 2.065 65% 0,65 1.342 10
c5 2.062 65% 0,65 1.340 10
C.6 2.069 65% 0,65 1.345 10
c9 2.276 65% 0,65 1.479 10
C.10 2275 65% 0,65 1.479 10
c.i1 2.500 65% 0,65 1.625 10
C.12 2.082 65% 0,65 1353 10
c.13 2.003 65% 0,65 1.360 10
c.14 2.104 65% 0,65 1.368 10
TOTAL MANZANA C 37.169 17.658
D.4.1 2.988 55% 0,55 1.643 10
D.4.2 1.800 5% 0,55 990 10
D.4.3 2.001 5% 0,55 1.150 10
TOTAL MANZANA D 6.879 3.783
TOTALES 34.048 21.441
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|4 APENDICES

Se adjuntan al presente anejo los siguientes apéndices:
1. REVISION PGOU DE ZAMORA (junio 2011).

—  Clasificacion del suelo (Detalle del Plano 01-02).
— Ordenacion detallada (Planos 03-01 y 03-07).
— Extracto de las Normas Urbanisticas.

2. PLAN PARCIAL DE “LA HINIESTA AMPLIACION” (septiembre 2003)

—  PLANO 5.- Zonificacion.
— PLANO 7.- Parcelario orientativo y retranqueos.
— Extracto de las Ordenanzas Reguladoras.

3. PROYECTO DE ACTUACION (septiembre 2006).
- Fichas de reparcelacion.

4. INFORME MUNICIPAL SOBRE LA MODIFICACION DE LA PARCELACION (abril
2020)

5. MODIFICACION DE PARCELACION EN EL AMBITO DEL POLIGONO INDUSTRIAL
“LA HINIESTA AMPLIACION”, ZAMORA.

—  Memoria
— Planos

6. LICENCIA DE SEGREGACION
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APENDICE 1

REVISION PGOU DE ZAMORA (junio 2011)
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TITULO Il. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Articulo 6.-

Las normas contenidas en el presente titulo seran de aplicacion a todas las edificaciones
con independencia de la clase de suelo en el que se construyan, incluso en el resultante del
planeamiento de desarrollo, y los usos a que se destinen.

CAPITULO 2°.- NORMAS DE EDIFICACION
SECCION 1°.- DEFINICIONES GENERALES
SOBRE PARCELAS

Articulo 7.- Parcela

Superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser soporte de
aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica.

Articulo 8.- Solar

Tienen la condicion de solar las superficies de suelo urbano legalmente conformadas o
divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico vigente, y que cuenten con:

1) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

1°. Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico

2°. Estar senalada como via publica en algun instrumento de planeamiento
urbanistico.

3°. Ser transitable por vehiculos automdviles, salvo en los centros historicos que
delimite el planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de
regulacion del trafico.

4°. Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

2) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal,
potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e
instalaciones existentes y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

1°. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.
2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales.
3°. Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4°, Alumbrado publico.

5°. Telecomunicaciones.

NORMATIVA 8
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Articulo 68.- Proyectos de urbanizaciéon

Los proyectos de urbanizacién que se redacten sobre terrenos incluidos en sectores
deberan ajustarse al contenido del Titulo 11l del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
y en todo caso, contendran los siguientes documentos:

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los
antecedentes y situacion previa a las mimas, las necesidades a satisfacer y la
justificacion de la solucion adoptada, detallandose los factores de todo orden a
tener en cuenta.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede
perfectamente definida, asi como los que delimiten la ocupacién de terrenos y la
restitucion de servidumbres y demas derechos reales, en su caso, y servicios
afectados por su ejecucion.

c) El pliego de prescripciones técnicas particulares donde se hara la descripcion de
las obras y se regulara su ejecucion, con expresion de la forma en que ésta se
llevara a cabo, de la medicion de las unidades ejecutadas y el control de calidad
y de las obligaciones de orden técnico que correspondan al contratista.

d) Un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios
unitarios y de los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los
detalles precisos para su valoracion.

e) Un programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de caracter indicativo,
con prevision, en su caso, del tiempo y coste.

f) Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

g) Cuanta documentacion venga prevista en normas de caracter legal o
reglamentario.

h) El estudio de seguridad y salud, o, en su caso, el estudio basico de seguridad y
salud, en los términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

i) Estudio geotécnico de los terrenos sobre los que la obra se va a ejecutar.

Asimismo, se atendran a las siguientes normas, cumpliendo en todos los casos las
determinaciones establecidas por la legislacién sectorial vigente en materia de accesibilidad
y eliminacion de barreras urbanisticas.

1.

Red de saneamiento
La red de colectores publicos discurrira siguiendo el trazado de la red viaria y verteran a
las redes existentes.
De no existir ésta, o de no ser posible el enganche con la existente, serd el acto de
otorgamiento de la Licencia el que establezca el trazado de la red a construir por cuenta
del solicitante.
Los materiales empleados deberan garantizar la estanqueidad necesaria frente a
filtraciones de aguas y seran de las mismas caracteristicas que los empleados
habitualmente por el Ayuntamiento.
Se construiran:
a) Pozos de registro en todos cambios de direccién y de pendiente; en tramos
rectos se construiran a distancias no superiores a 50 metros.
b) Sumideros sifénicos para la recogida de aguas pluviales, de las caracteristicas
que sefiale el Ayuntamiento.
c) Pozos de limpia en las cabeceras de las redes
Las acometidas se realizaran a pozos de registro y siempre por encima de la generatriz
del colector.
La velocidad del agua estara comprendida entre 0,50 y 3 m%/seg.

NORMATIVA 34
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2. Abastecimiento de agua
A.- En Proyectos de Urbanizacion el consumo diario se calculard en base a la

Agua potable para usos domésticos.

Agua para riegos, limpieza viaria, hidrantes contra incendios y
cualquier otro resultante de las caracteristicas propias de la
ordenacion.

En cualquier caso la dotacién por habitante y dia no sera inferior a 300 litros.

B.- Se instalaran hidrantes contra incendios en el nimero que sefiala la legislacion

vigente y de las caracteristicas y modelos existentes en la ciudad.

C.- Los materiales y caracteristicas de las canalizaciones, valvuleria y piezas

especiales seran de las homologadas por el Excmo. Ayuntamiento.

D.- Debera justificarse, mediante la documentacion requerida en cada caso la

existencia de caudal suficiente de acuerdo con las caracteristicas y
necesidades de la ordenacion.

3. Calzadas, aceras y sendas peatonales
Las dimensiones de calzadas y aceras se adecuaran a las caracteristicas residenciales,
industriales o de servicios de la actuacion. En cualquier caso las dimensiones minimas
seran las que se establecen a continuacion, con la excepcién de los viales del Sistema
General definidos en los planos de Ordenacion:

NORMATIVA

Anchura minima de cada acera:

2,00 metros, que se elevara a 2,50 metros en los viales definidos en
este documento como estructurantes (planos O.02 de ordenacion
general y 0.03 de ordenacion detallada).

Sera siempre obligatoria la colocacion de dos aceras laterales.

Anchura de carril de circulaciéon de vehiculos:

calles de sentido unico y un unico carril: 3,50 metros.

calles de sentido unico y dos carriles: 3 metros cada carril.

calles de doble sentido y un carril por sentido: 3,50 metros cada
carril en vias principales y 3 metros cada carril en vias secundarias.
calles de doble sentido y de dos carriles por sentido: 3 metros cada
carril. En caso de que se proyecte una mediana, ésta tendra una
anchura minima de 2 metros.

Anchura de aparcamiento en linea:

2,40 metros

Anchura de aparcamiento en bateria:

4,50 metros de aparcamiento (medidos en perpendicular al eje del
vial) cuando la calzada principal tenga un ancho de 7,00 m.
4,75 metros de aparcamiento (medido perpendicularmente al eje del
vial) cuando la calzada principal tenga un ancho de 6,00 m.

Anchuras segun las caracteristicas del vial y el tipo de aparcamiento:

calles de un unico sentido con un unico carril de circulacion vy
aparcamiento en linea: 3,50 metros el carril y 2,40 el aparcamiento.
calles de un unico sentido con un unico carril de circulacion vy
aparcamiento en linea a ambos lados: 3,50 metros el carril y 2,40
cada aparcamiento.

calles de dos carriles de circulacion con un aparcamiento en linea:
de 6 a 7 metros en la calzada (segun lo indicado en los apartados
anteriores) y 2,40 metros el aparcamiento.

calles de dos carriles de circulacion con aparcamiento en linea a
ambos lados: de 6 a 7 metros en la calzada (segun lo indicado en
los apartados anteriores) y 2,40 metros cada aparcamiento.
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calles de dos sentidos y cuatro carriles de circulaciéon con
aparcamiento en linea a uno o ambos lados: 3 metros para cada
carril y 2,40 metros para cada aparcamiento.
calles de carril Unico y aparcamiento en bateria a uno o ambos
lados: no permitido.
calles de dos carriles de circulacion con un aparcamiento en bateria:
de 6 a 7 metros en la calzada (segun lo indicado en los apartados
anteriores) y 5 metros el aparcamiento.
calles de dos carriles de circulaciéon con aparcamiento en bateria a
ambos lados: de 6 a 7 metros en la calzada (segun lo indicado en
los apartados anteriores) y 5 metros cada aparcamiento.
calles de dos sentidos y cuatro carriles de circulacién con
aparcamiento en bateria a uno o ambos lados: 3 metros para cada
carril y 5 metros para cada aparcamiento.
calles de dos carriles de circulacion con aparcamiento en linea en un
lado y bateria en el otro: de 6 a 7 metros en la calzada (segun lo
indicado en los apartados anteriores), 2,40 metros en el
aparcamiento en linea y 5 metros el aparcamiento en bateria.
calles de dos sentidos y cuatro carriles de circulacién con
aparcamiento en bateria a un lado y bateria en el otro: 3 metros para
cada carril, 2,40 metros para el aparcamiento en linea y 5 metros
para el aparcamiento en bateria.
El dimensionamiento del firme se llevara a cabo a partir de la categoria del firme y la
clasificacion de la explanada, de acuerdo con la Norma 6.1-IC "Secciones de firme" de
la Instruccién de Carreteras, empleandose los materiales habituales en la ciudad.
Las aceras se construiran con pavimentos antideslizantes sobre solera de hormigon.
Cualquier otro tipo debera ser autorizado por el Ayuntamiento.
Se dispondran en las aceras, en zonas especificas de caracter peatonal, sin interrupcion
del transito de viandantes, aparcamientos para bicicletas, debidamente dotados.
En los viales estructurantes de los nuevos sectores de desarrollo en suelo urbanizable, y
en aquellos existentes donde sea posible establecer continuidad con el sistema
existente o proyectado, se incluira un carril — bici, dotado de la oportuna continuidad con
otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas
de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la presente
normativa.
Cuando el ancho de la acera sea superior a 2,50 metros se construiran alcorques para
la plantacién de arbolado y a una distancia no inferior a 7 metros.
En las calles incluidas en el Conjunto Histérico de la ciudad se estara a lo dispuesto en
el Plan Especial del Conjunto Histérico en cuanto a los tratamientos superficiales.

4. Suministro y redes de energia eléctrica.
a) Redes eléctricas:

Las redes de distribucion de energia eléctrica se dimensionaran y construiran de
acuerdo con las condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias, asi como,
con las normas establecidas por la empresa distribuidora que cuenten con la
aprobacién de la Administracién competente y, las directrices municipales.
En cualquier caso, quedara garantizado el suministro de energia eléctrica
mediante resolucién de su conexion con las redes existentes, su transformacién
si procede y su continuidad.
Las redes aéreas existentes de cualquier tipo, que crucen el ambito del sector, se
transformaran en subterraneas en el ambito de actuacion, y los postes, torres o
apoyos para su continuidad se situaran fuera del limite de la actuacion.
Las redes nuevas, de cualquier tipo, que se construyan dentro del ambito de
actuacion también seran subterraneas.

NORMATIVA 36



REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

Las redes de acometida a las urbanizaciones que se realicen desde redes aéreas
existentes, fuera de la misma, sera subterranea, como minimo, en los tramos que
discurran dentro del limite del suelo urbano.

Podra autorizarse en aéreo si discurre por suelo no urbano.

b) Centros de transformacién
Los centros de transformacién que resulte necesario instalar, se situaran en
terreno privado.
- En las urbanizaciones con vivienda colectiva y unifamiliar, los centros de
transformacion se situaran siempre en terreno privado y sera:
Subterraneo si se situa en terreno privado libre de edificacion.
De superficie situado en un local del edificio.
Provisionalmente vy justificadamente, podria admitirse la instalacién de centros
de transformacion de superficie en caseta prefabricada o edificacion aislada,
pero siempre en terreno privado, hasta que se construya el local
correspondiente dentro del edificio, para proceder a su traslado previamente a
la Licencia de 12 Ocupacioén. En todo caso, el citado local se construira dentro
de la 12 fase de la construccion en dicho terreno privado.
- En las urbanizaciones de Poligonos Industriales, los centros de
transformacion siempre se situaran en terreno privado, y podran ser
subterraneos, de superficie en caseta prefabricada o en edificacion aislada.

5. Alumbrado publico

Las normas y requerimientos seran de aplicacién a cualquier alumbrado exterior, en
zonas de dominio y uso publico, para su utilizacion nocturna, que se realice mediante
instalaciones fija o estable.

Las determinaciones recogidas en este apartado persiguen la finalidad de la proteccion
del medio ambiente, mediante el uso racional y eficiente de la energia eléctrica que se
consume Y la reduccion del resplandor luminoso, al mismo tiempo que se establecen los
requerimientos y caracteristicas técnicas que se exigen para estas instalaciones, las
cuales se ajustaran a las recomendaciones y normativa tanto europea como nacional en
concordancia con las condiciones actuales de nuestra ciudad.

a) Eleccion de la luminaria en funcién de la geometria de la instalacién

TIPO DE o
IMPLANTACION ANCHURA CALZADA ALCANCE DISPERSION

Unilateral Anchura < Altura montaje | Intermedio (A=60°) | Estrecha (D<45°)

Unilateral Anchura = Altura montaje | Corto (A<60°) Media (D = 45°)

Tresbolillo Anchura > Altura montaje | Intermedio (A260°) | Estrecha (D<45°)

Pareada Anchura > Altura montaje | Intermedio (A260°) | Estrecha (D<45°)
b) Implantacién de los puntos de luz

Unilateral SiA<12H.

Tresbolillo si12<A<15H.

Pareada siA>15H.

(Siendo A = anchura de la via y H = altura del soporte)

En tramos rectos con mediana de separacion entre los dos sentidos de
circulacion, los puntos de luz se implantardn en columnas o baculos de doble
brazo y se situaran en la mediana central, cuando la anchura de ésta esté
comprendida entre 1y 3 m.

Para anchura de medianas mayores a 3 m. no se utilizaran baculos dobles, sino
que se estudiara como si se tratase de dos calzadas independientes, dando lugar
a implantaciones, bilateral - pareada o unilateral en mediana, mediante soportes
independientes.
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Niveles de iluminacion

Los niveles maximos y minimos de iluminacion, la luminancia media, uniformidad
global e indices de deslumbramiento en los viales, aparcamientos al aire libre,
instalaciones deportivas y recreativas y cualesquiera otros espacios exteriores
que requieran iluminacion se atendran a las determinaciones fijadas en el
Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias del Ministerio de Industria,
aprobado por RD 1890/2008 de 14 de noviembre, o la normativa que la sustituya.

En todo caso y por razones de seguridad, todas las zonas exteriores, deben
iluminarse de manera que constituya un lugar que pueda ser utilizado conforme
al uso proyectado evitando que se generen zonas oscuras.

En las areas verdes, la altura de instalacion no superara los 3,5 m. y se evitara
utilizar luminarias con emision de luz directa hacia el hemisferio superior. Todas
las superficies de la luminaria con flujo de luz saliente cuya normal tenga un
angulo con la horizontal igual o superior a 90° debera opacarse. Las lamparas se
instalaran lo mas cerca posible de las superficies opacadas de la luminaria. En el
caso de que la lampara sobresalga de la zona opacada los laterales o difusores
deberan ser opalinos de forma que disminuya el brillo de la lampara hacia o
sobre el horizonte.

Proteccion del medio ambiente

A estos efectos se cumpliran las siguientes prescripciones:

- La iluminacién debe restringirse a la superficie que se pretende dotar de
alumbrado, y deben cumplir los criterios de eficiencia y ahorro energético, asi
como reduccion de flujo luminoso nocturno.

- Los niveles de iluminacion establecidos en el presente apartado no podran
ser rebasados en mas de un 20%, salvo los casos debidamente justificados.

- Las luminarias y proyectores previstos, una vez instalados con la inclinacién y
reglaje recomendados por el fabricante, no rebasaran los limites maximos de
emision de flujo hemisférico superior instalado recomendados por la CIE
126:1997.

- Todas las instalaciones estaran dotadas de sistemas de encendido y
apagado, y regularia el nivel luminoso que permita respectivamente ajustar el
consumo energético al estrictamente necesario, (ajustando horario y
reduciendo el flujo luminoso en horas nocturnas en un 45% del servicio
normal) por el procedimiento de reloj con programador astronémico de ajuste
diario.

- Se cuidara el posicionamiento, apuntamiento y orientacion de los aparatos de
iluminacion para impedir la vision directa de la fuente de luz. Preferentemente
la luz se dirigira en sentido descendente y no ascendente. Especialmente en
el alumbrado de fachadas de edificios y monumentos se utilizaran sistemas
Opticos adecuados, y en su caso, deflectores pantallas y paralimenes que
eviten la dispersién del haz luminoso o la luz intrusiva.

Requisitos técnicos de las lamparas

- Se utilizaran las lamparas de la mayor eficacia energética (Im/w) para los
requerimientos cromaticos demandados por la instalacién, de larga vida
media y reducida depreciacion del flujo luminoso a lo largo de su vida.

- Ademas de las caracteristicas anteriores se tendran en cuenta los parametros
de temperatura de color y rendimiento de color.
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En cualquier caso, seran prioritarias la utilizacion de las lamparas mas
innovadoras del mercado que cumpliendo los requisitos anteriores, tengan
denominacién especifica de proteccién del medio ambiente, es decir, libres
de mercurio o plomo.

Los tipos de lamparas a emplear son:

- Con emisién de luz dorada, las lamparas de Vapor de Sodio a
Alta Presién que se utilizaran para iluminacion exclusivamente
de viales en general de cualquier tipo, excepto zonas verdes o
parques.

- Con emision de luz blanca, seran las lamparas de descarga de
alta intensidad, de mercurio a alta presién y de mercurio con
halogenuros metalicos. Las dos primeras se emplearan para la
iluminacion de zonas verdes y parques, pudiéndose utilizar
también para iluminacién de viales y de zonas residenciales, o
alumbrados especiales y artisticos. Las lamparas de mercurio
con halogenuros metalicos se emplearan en la iluminaciéon por
proyeccion.

6. Parquesy jardines
Las zonas se cederan y se adecuaran segun lo siguiente, ademas de lo regulado en el
articulo 105.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

Las especies vegetales deberan ser adecuadas al clima de la ciudad y se
procurara sean de las autdctonas de la zona.

Se evitara la plantacién masiva de especies que produzcan un sobrecoste en
su conservacion y mantenimiento.

Los proyectos de urbanizacién incluiran las redes peatonales y su tratamiento
adecuado.

El alumbrado publico de parques y jardines sera acorde con el disefio del
conjunto y se emplearan los materiales que habitualmente coloca el
Ayuntamiento.

Debera incluirse el sistema de drenaje y de la red de riego, dotada esta ultima
de los automatismos necesarios para una minima atencion.

Se completara la urbanizacién con la instalacién de los elementos que se
consideren necesarios en funcién de su magnitud, tales como bancos,
papeleras y juegos de nifios.

7. Instalaciones de telecomunicaciones
Se construiran las redes de telecomunicaciones conforme a las Normas sectoriales

vigentes.

En ningun caso se permiten los tendidos aéreos.

8. Otras instalaciones
Cualquier otra instalacion (gas canalizado, semaforos,...) debera cumplir la normativa
sectorial vigente en ese momento.
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e. Todas las fachadas den frente a calles de ancho menor de 5 metros
entre alineaciones oficiales en ese tramo.

2°) Edificios incluidos en el Catalogo de Edificios Protegidos para los que,
justificada por condiciones especificas de proteccién, el Ayuntamiento limite
la apertura de huecos de garaje.

3°) En actuaciones de rehabilitacion que no conlleven el vaciado interior de la
edificacion ni la alteracion de la estructura portante.

4°) En caso de manifiesta dificultad constructiva de cumplimiento de los indices
de aparcamiento sefalados en este apartado, que habra de justificarse
adecuadamente en el Proyecto Técnico que se presente para la obtencién
de la preceptiva Licencia, el Ayuntamiento podra admitir que parte, o en su
caso la totalidad de la dotacion de aparcamiento exigida, se cumpla con
plazas de aparcamiento en localizacion distinta a la del edificio para el que
se solicita licencia, siempre que concurran todas las siguientes condiciones:

- El aparcamiento esté situado en suelo urbano, y dentro de un circulo
de radio 500 metros con centro en el punto medio de la fachada del
edificio proyectado.

- Las plazas de aparcamiento no formen parte de la dotacion minima
exigida en otras promociones.

- Las plazas de aparcamiento cumplan las condiciones constructivas,
de dimensiones y accesibilidad a las mismas del presente Plan
General.

- Se aporte, con la solicitud de Licencia de Obra, documentacion
acreditativa de la propiedad de tales plazas de garaje (documento
privado o escritura publica) y compromiso escrito de su vinculacién a
la propiedad del edificio proyectado asi como documentacion grafica
representativa de las plazas. En la Escritura de Obra Nueva
construida del edificio ha de figurar la vinculacion de las plazas de
garaje al edificio asi como en la subsiguiente inscripcion en el Registro
de la Propiedad.

Si hubiere ademas en el mismo edificio cualquier otro uso compatible, se

sumara a la dotacién anterior la que corresponda por este uso.

Articulo 73.- Uso Productivo
1) USO DE INDUSTRIAS, TALLERES Y ALMACENES

Con independencia de las normas establecidas en este Articulo reguladoras del Uso
Industria, Talleres y Almacenes, deberan cumplirse cuantas disposiciones comunitarias,
estatales, autondmicas y municipales regulen los diferentes aspectos de estas
actividades y particularmente, todas las relativas a la proteccion ambiental, tanto las
existentes como las que en el futuro se dicten, a las que expresamente se remiten estas
Ordenanzas.

a. Categorias
En funcién de las molestias y efectos nocivos para la salud y de los dafios que
puedan ocasionar al medio ambiente las actividades comprendidas en este uso se
clasificaran en las siguientes categorias:

Categoria I:

Actividad compatible con la vivienda en zonas de fuerte predominio residencial.
Dicha categoria comprendera los pequefios talleres, industrias y almacenes que
por sus caracteristicas o con la adopcién de medidas correctoras de escasa
entidad, garanticen la ausencia de molestias al vecindario por desprendimiento de
gases, olores, ruidos o vibraciones.
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Se encuentran incluidas, sin que la relaciéon que se expresa a continuacion tenga
caracter limitativo, las siguientes:

a)

Pequefas industrias de elaboracién de helados, productos de panaderia y
pasteleria, freidurias,... siempre que la potencia mecanica a instalar no
sobrepase los 20 kw.

Talleres de confeccion, fabricacion de prendas de vestir, géneros de punto,
complementos,..., cuya potencia a instalar no sobrepase los 15 kw.
Fabricacién de calzado, cueros y similares, cuya potencia a instalar no sobre
pase los 15 kw.

Tintorerias, servicios de lavado, planchado,...

Imprentas, siempre que la potencia mecanica a instalar no sobrepase los 20
kw (En caso contrario seran de la siguiente Categoria Il).

Estudios y laboratorios fotograficos.

Talleres artesanales de ceramica, vidrio,...

Talleres auxiliares de construccion, de albanileria, de fabricacién de escayola,
electricidad, fontaneria, calefaccién, cristaleria, aire acondicionado,
carpinteria (excepto carpinterias metalicas),...

Talleres de reparacion de vehiculos automoviles, de sus equipos Yy
componentes.

Almacenes cuya superficie Util de almacenaje no supere los 150 m? y los de
productos no peligrosos, nocivos, molestos o insalubres cuya superficie util
de almacenaje supere los 150 m?. Se entiende excluido por completo el
almacenaje de productos incluidos en la categoria IV.

Categoria ll:

Actividad admitida en zonas mixtas con fuerte proporcioén de industria.

Dicha categoria comprende aquellas actividades que con la adopcién de medidas
correctoras son toleradas en zonas de varios usos, incluido el de vivienda, tales
como:

Pequenas industrias de elaboracion de helados, panaderia, pasteleria cuya
potencia a instalar sea superior a 20 kw.

Fabricacion de prendas de vestir, géneros de punto, complementos,...cuya
potencia a instalar sea superior a 15 kw.

Fabricaciéon de calzado, cuero y similares cuya potencia a instalar sea
superior a 15 kw.

Fabricacién de muebles.

Imprentas, siempre que la potencia mecanica a instalar supere los 20 kw .
Taller de cerrajeria, y carpinteria metalica y mecanizaciéon de cualquier
potencia.

Categoria lll:
Actividad no admitida en zonas residenciales, ni con la adopciéon de medidas
correctoras:

a) Industrias de aguas minerales, gaseosas, bebidas alcohdlicas y similares.

b) Industrias del cacao, chocolate, galletas y similares.

c) Industrias lacteas y queserias.

d) Industrias carnicas, mataderos, salas de despiece, fabricacion y salazén de

NORMATIVA

e)

f)

embutidos, asi como congelados de todo tipo, conservas y similares.
Almacenes de productos peligrosos o nocivos de superficie superior a 150m?>.
Se entiende excluido por completo el almacenaje de productos incluidos en la
categoria IV

Plantas de fabricacion de hormigén.

Chatarrerias y centros gestores de vehiculos al final de su vida util.
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Categoria IV:

Actividades aisladas de cualquier tipo de asentamiento urbano.
a) Almacenes de gases, de combustibles, explosivos, productos volatiles...
b) Actividades extractivas.
c) Secaderos de bacalao

Si surgieran dudas sobre la categoria en la que debe incluirse un uso determinado
que no puedan resolverse a la vista de las caracteristicas definitorias de la
actividad que figuren en la documentacién presentada para la obtencion de la
preceptiva licencia municipal, prevalecera la inclusion en aquella categoria que sea
mas restrictiva y que garantice de forma mas adecuada la ausencia de molestias a
los vecinos y la proteccién del medio ambiente.

b. Situaciones prohibidas
No se admitiran industrias, talleres y almacenes en situacion A1.
Sélo se admitiran industrias, talleres y almacenes de Categoria Ill en situaciones
C1y C2, y en situacion D los que por su Normativa especifica puedan ubicarse en
suelo no urbano.

c. Condiciones de las edificaciones
Todas las industrias, talleres y almacenes de nueva construccion y todos aquellos
existentes que pretendan reformarse o adaptarse para destinarlos a estos usos,
deberan cumplir las siguientes condiciones, ademas de las contenidas en la
legislacion sectorial que les sea de aplicacion:

1.- El acceso a las edificaciones debera realizarse siempre en planta baja y
desde la via publica, desde un espacio libre publico exterior o desde un
espacio libre privado y siempre de forma independiente al uso residencial.
Los accesos a las instalaciones no causaran molestias a los vecinos ni en la
via publica.

2.- No se admite el uso de industria y talleres en planta sétano o semisétano
salvo que constituyan parte de una actividad con tales usos en planta baja.
La superficie util situada en la planta semisétano o s6tano no podra ser
mayor que la superficie util de la misma actividad situada en planta baja.

3.- Las industrias, talleres y almacenes no podran comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal, ni cualquier otro uso, si no es a través
de un vestibulo previo, y cumpliran lo establecido en el CTE-DB Sl sobre
Seguridad en caso de incendio. En todo caso las puertas del vestibulo
garantizaran una resistencia minima al fuego de 30 minutos.

4.- En los edificios construidos al amparo de esta Normativa la altura libre
minima de la planta baja, semisétano y sétano adscritas a estos usos sera
de 2,80 metros, con la excepcion de los casos en los que se autorice la
construccion de entreplantas con las caracteristicas que se indican en la
presente Normativa. En el resto de las plantas la altura libre minima es de
2,50 metros.

En edificios existentes antes de julio de 2001 se admiten alturas inferiores
pero nunca menores a 2,20 metros.
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Cuando estas dependencias se situen en entreplantas existentes antes de
julio de 2001 esta altura minima podra ser reducida por instalaciones o
elementos estructurales en una superficie no superior al 10% de la
superficie util de cada dependencia y nunca inferior a 1,90 metros siempre
que estén situados de forma que no se incumpla la altura minima
establecida en el CTE (DB SU, Seguridad de Utilizacion) o en cualquier otra
normativa de aplicacion.

5.- Las industrias, talleres y almacenes dispondran de los siguientes servicios
sanitarios:

- hasta 500 m? de superficie construida: un inodoro, y un lavabo.

- por cada 500 m? mas, o fraccién, se aumentara un inodoro y un
lavabo, siendo necesario en este caso independizar los cuartos de
aseo para seforas y caballeros.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con
las zonas de permanencia de trabajadores y/o de acceso al publico
debiendo realizarse un vestibulo o zona de aislamiento previo. Los servicios
sanitarios ventilaran de forma natural o forzada.

d. Limites de funcionamiento
1.- Prevencién de incendios:
Ademas del cumplimiento de la normativa sectorial en relacién con la
proteccion contra incendios se establecen las siguientes limitaciones:

- Todas las actividades que, en su proceso de produccion o
almacenaje, incluyan materias inflamables y explosivas, se
instalaran con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la
posibilidad de fuego y explosién, asi como los medios necesarios
para combatirlos en casos fortuitos.

- No podran quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

- En ningun caso se autorizan en situaciones A y B almacenes de
productos inflamables o explosivos.

2.- Ruidos y Vibraciones:
Las industrias, talleres y almacenes cumpliran lo dispuesto en la normativa
sectorial vigente que regula las condiciones acusticas. Ademas se
establecen las siguientes limitaciones:

- Se dispondran bancadas independientes de la estructura del edificio
en todos aquellos elementos originadores de la vibracion, asi como
dispositivos antivibradores.

- En el caso de que se utilicen maquinas o instalaciones que
produzcan ruidos o vibraciones, debera garantizarse la ausencia de
molestias, para lo cual se debera justificar el aislamiento suficiente
del local y en su caso la adopcién de medidas correctoras
suficientes que garanticen las transmisién de ruidos y vibraciones
dentro de los limites permitidos.

3.- Contaminacion atmosférica y olores
Las industrias, talleres y almacenes y en especial sus chimeneas, cumpliran
el Reglamento de las Instalaciones Térmicas en los edificios o legislacion
que lo sustituya. Ademas se tendra en cuenta lo siguiente:
- En ningun caso se superaran las concentraciones maximas
admisibles que determina la legislacion en relacion con la Proteccion
del Medio Ambiente.
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- Las actividades que produzcan humos, polvo, nieblas, vapores o
gases, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces medidas
para eliminar estas molestias asi como instalaciones de
precipitacién de polvo o mediante procedimiento eléctrico.

- No se permitira ningun tipo de emision de cenizas, polvos, humos,
vapores, gases, ni de otras formas de contaminacion del aire, del
agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza
animal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen
suciedad.

4 .- Vertidos y saneamiento.

Se estara a lo establecido en la Ordenanza Municipal Reguladora de la
Contaminacion de las Aguas Potables y Residuales.

5.- Radiaciones vy perturbaciones eléctricas:

Ademas del cumplimiento de la normativa sectorial en estas materias se
establecen la siguiente limitacion:

- No se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o
perturbaciones eléctricas que afecten a las personas o al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los
que originen dicha perturbacién. La garantia del cumplimiento de
estas condiciones se realizara con caracter previo a la autorizaciéon
del funcionamiento de la actividad para lo cual debera aportarse los
oportunos certificados.

6.- Deslumbramientos:

- No se producira ningun deslumbramiento directo o reflejado, debido
a fuentes Iluminosas de gran intensidad o procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion,
soldadura u otros.

- En escaparates sitos en calles de ftrafico rodado no podran
colocarse cristales oblicuos al eje de la calle que puedan producir
reflejos de los faros de los coches que deslumbren o desorienten a
conductores.

e. Dotacién de aparcamientos:

1.-

2.-

NORMATIVA

En las nuevas construcciones existira una plaza de aparcamiento para
vehiculos automdviles por cada 100 m? construidos o fraccion, considerandose
exentos de esta dotacion las instalaciones de superficie inferior a los 300m?2.

Si hubiere ademas en el mismo edificio otros usos compatibles (oficinas,
despachos o dependencias administrativas,...) se sumara a la dotacion anterior
la que corresponda por estos usos.

Cuando la superficie construida sea superior a 500 m?, existira una zona de
carga o descarga de mercancias en el interior de la parcela o edificio con
capacidad suficiente para un camion por los primeros 500 m? de superficie y de
dos camiones para superficies superiores, ademas de un acceso que permita la
entrada o salida de los vehiculos sin maniobras en la via publica.

Los aparcamientos exigidos podran disponerse bajo rasante, en planta baja o
en superficie dentro de la parcela.
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2) ESTACIONES DE SERVICIO

Todos las estaciones de servicio deberan cumplir las condiciones que se indican en el
presente articulo, ademas de las contenidas legislacion sectorial que les sea de

aplicacion.

a. En zonas urbanas y cuando el uso sea compatible segun la Ordenanza de
aplicacion cumpliran las siguientes condiciones especiales:

La alineacién exterior es alineacion de vial y no necesariamente de la
edificacion.

Se establece un retranqueo minimo obligatorio desde los surtidores a la
alineacion exterior de 4 metros medidos en la perpendicular a ésta. El
retranqueo se cumplira en el punto mas desfavorable.

Se establece una distancia minima del rebaje del bordillo de acceso a la
parcela al surtidor mas proximo a la via publica de 6 metros medidos en el
frente de alineacion exterior, al objeto de garantizar un espacio de espera
en el interior de la parcela.

Se permite el retranqueo a los linderos laterales y posterior que sera como
minimo igual a la mitad de la altura de la edificacién con un minimo absoluto
de 3 metros medido en el punto mas desfavorable.

b. Situaciones prohibidas
No se permitird el uso de estacion de servicio en situaciones A1 y A2. En ningun
caso se admitira el uso residencial en ninguna de sus subdivisiones en el mismo
edificio o explotacién que una estacién de servicio.

c. Condiciones de las edificaciones

NORMATIVA

1.-

El acceso a debera realizarse siempre desde la via publica, desde un
espacio libre publico exterior o desde un espacio libre privado y siempre de
forma independiente al uso residencial.

Los accesos a las mismas no causaran molestias a los vecinos ni
interferencias en la via publica.

La altura libre minima de la planta baja, semisétano y sétano adscritos a
estos usos sera de 2,80 metros. En el resto de las plantas la altura libre
minima es de 2,50 metros. En edificios existentes antes de julio de 2001, se
admiten alturas inferiores, pero nunca menores a 2,20 metros.

Las estaciones de servicio dispondran como minimo de los siguientes
servicios sanitarios:

- un aseo de seforas y otro de caballeros dotado cada uno de ellos de
al menos un inodoro, un lavabo y una ducha, siendo necesario
independizarlos entre si.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicarse directamente con
el resto del edificio debiendo realizarse un vestibulo o zona de aislamiento
previo. Los servicios sanitarios ventilaran de forma natural o forzada.

Esta dotacion sera suplementada con la que resulte de la necesaria para
otros usos compatibles que existan en la estacion de servicio.

En el caso de que existan paredes laterales o medianeras vistas, éstas se

trataran en toda su la altura con un acabado acorde con el de las fachadas
de la construccion.
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d. Limites de funcionamiento

NORMATIVA

1.-

6.-

Prevencién de incendios:
Ademas del cumplimiento de la normativa sectorial en relacién con la
proteccion contra incendios se establecen las siguientes limitaciones:

- Contaran con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la
posibilidad de fuego y explosién, asi como los medios necesarios para
combatirlos en casos fortuitos.

- Bajo ningun concepto podran quemarse materiales o desperdicios al
aire libre.

Ruidos y Vibraciones:
Las estaciones de servicio cumpliran lo dispuesto en la normativa sectorial
vigente que regula las condiciones acusticas

Contaminacion atmosférica y olores:

Las estaciones de servicio cumpliran el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios o legislaciéon que lo sustituya. Ademas se tendra
en cuenta lo siguiente:

- En ningun caso se superaran las concentraciones maximas admisibles
que determina la legislacion en relacién con la Proteccion del Medio
Ambiente.

- Las actividades que produzcan humos, polvo, nieblas, vapores o
gases, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces medidas
para eliminar estas molestias asi como instalaciones de precipitacion
de polvo o mediante procedimiento eléctrico.

- No se permitira ningun tipo de emisiéon de cenizas, polvos, humos,
vapores, gases, ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua
o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a al riqueza animal
y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

Vertidos y saneamiento:
Se estard a lo establecido en la Ordenanza Municipal Reguladora de la
Contaminacion de las Aguas Potables y Residuales.

Radiaciones y perturbaciones eléctricas
Ademas del cumplimiento de la normativa sectorial en estas materias se
establece la siguiente limitacién:

- No se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o
perturbaciones eléctricas que afecten a las personas o al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los
que originen dicha perturbacion. La garantia del cumplimiento de
estas condiciones se realizara con caracter previo a la autorizacién del
funcionamiento de la actividad para lo cual debera aportarse los
oportunos certificados

Deslumbramientos

- No se producira ningun deslumbramiento directo o reflejado, debido a
fuentes luminosas de gran intensidad.

- En las zonas colindantes con calles de trafico rodado no podran
colocarse cristales o rétulos oblicuos al eje de la calle que puedan
producir reflejos de los faros de los coches que deslumbren o
desorienten a conductores.
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INSTALACIONES AGROPECUARIAS

Las caracteristicas de las instalaciones agropecuarias asi como las distancias a suelo
urbano se adecuaran a la legislacién sectorial que les sea de aplicaciéon o municipal si
la hubiese. En defecto de regulacion sectorial 0 municipal especifica se adoptaran las
distancias determinadas en estas Normas Urbanisticas. Podra ajustarse la distancia
minima establecida respecto a suelo urbano por la presencia de barreras naturales (rios,
elevaciones naturales del terreno).

Todas las instalaciones agropecuarias de nueva construccion y todas aquellas
existentes que pretendan reformarse o adaptarse para destinarlas a estos usos, deberan
cumplir ademas las siguientes condiciones:

a. Categorias

A efectos de su compatibilidad con otros usos se determinan las siguientes
categorias:

Categoria I:
Compatible en ciertas circunstancias con usos urbanos residenciales:
1.- Almacenes de produccién agricola, de aperos y maquinaria agropecuaria, y
depdsito y garaje de maquinaria agricola.
2.- Huertas urbanas.

Categoria ll:
Usos de primer tratamiento y distribucién de productos agrarios y tenencia de
animales y ganado no compatible con usos urbanos residenciales salvo en el
ambito de aplicacion de la Ordenanza Nucleo Rural y con las siguientes
limitaciones:

Vacuno 70 cabezas
Equino 70 cabezas
Porcino 30 cabezas
Ovino 600 cabezas
Caprino 500 cabezas
Conejos 100 cabezas
Aves 100 cabezas

Categoria lll:

Usos agropecuarios no compatibles con usos residenciales, que deben por lo
general situarse en lugares alejados de los nucleos urbanos. Entre otros la
estabulacion, cria y engorde de ganado en naves y granjas y actividades
complementarias, areas de enterramiento, transformacion o eliminacion de
cadaveres de ganado, instalaciones de tratamiento de estiércol, esparcimiento y
arado de purines, centros de concentracion, etc.

Situaciones y distancias
Se aplicaran las distancias reguladas en la legislacién sectorial o municipal si la
hubiese.

c. Condiciones de las instalaciones

1)  El acceso a las edificaciones debera realizarse siempre en planta baja y
desde la via publica, desde un espacio libre publico exterior, desde un
espacio libre privado y siempre de forma independiente al uso residencial.
Los accesos a las instalaciones no causaran molestias a los vecinos ni en la
via publica.
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No se admite este uso en planta s6tano o semisétano salvo que constituya
parte de una actividad con tal uso en planta baja. La superficie util situada
en la planta semisé6tano o sé6tano no podra ser mayor que la superficie util
de la misma actividad situada en planta baja.

Las instalaciones agropecuarias no podran comunicarse con cualquier local
destinado a otro uso, si no es a través de un vestibulo previo, con puertas
resistentes a 30 minutos de fuego.

En los edificios construidos al amparo de esta Normativa la altura libre
minima de la planta baja, semisétano y sétano adscritas a estos usos sera
de 2,80 metros.

En general, las instalaciones agropecuarias dispondran de los siguientes
servicios sanitarios en la propia instalacion o en edificio independiente
dentro de la misma parcela:

- hasta 500 m? de superficie construida un inodoro, un lavabo y una
ducha.

- por cada 200 m? mas, o fraccién, se aumentara un inodoro, un lavabo
y una ducha, siendo necesario en este caso independizar los cuartos
de aseo para seforas y caballeros.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto del edificio debiendo realizarse un vestibulo o zona de aislamiento
previo. Los servicios sanitarios ventilaran de forma natural o forzada.

No sera necesaria la dotacion de servicios sanitarios unicamente en el siguiente
caso:

Almacenes de produccion agricola, de aperos y maquinaria agropecuaria, y
depdsito y garaje de maquinaria agricola.

Naves de estabulacion del ganado, granjas y fines complementarios.
Instalaciones para cria o guarda de animales domésticos.

Huertas urbanas.

d. Limites de funcionamiento
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1.-

2.-

Prevencién de incendios
Ademas del cumplimiento de la normativa sectorial en relacién con la
proteccién contra incendios se establecen las siguientes limitaciones:

- Todas las actividades que, en su proceso de produccion o
almacenaje, incluyan materias inflamables y explosivas, se instalaran
con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de
fuego y explosion, asi como los medios necesarios para combatirlos
en casos fortuitos.

- Bajo ningun concepto podran quemarse materiales o desperdicios al
aire libre.

Ruidos y Vibraciones:
Las instalaciones agropecuarias cumpliran lo dispuesto en la normativa
sectorial vigente que regula las condiciones acusticas.

Contaminacién atmosférica

Las instalaciones agropecuarias y en especial las chimeneas, cumpliran el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios o legislacién que lo
sustituya. Ademas se tendra en cuenta lo siguiente:

61



NORMATIVA

4.-

REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

- En ningun caso se superaran las concentraciones maximas admisibles
que determina la legislacion en relacion con la Proteccion del Medio
Ambiente.

- Las actividades que produzcan humos, polvo, nieblas, vapores o
gases, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces medidas
para eliminar estas molestias asi como instalaciones de precipitacion
de polvo o por procedimiento eléctrico.

- No se permitira ningun tipo de emisiéon de cenizas, polvos, humos,
vapores, gases, ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua
o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal
y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

Vertidos y saneamiento

Con caracter general, no se admitira el vertido de purines a la red de
alcantarillado.

Cualquier otro vertido de aguas residuales que se realice a la red de
saneamiento general, se ajustara a las caracteristicas siguientes:

- ausencia de sélidos, liquidos o gases inflamables y/o explosivos.

- no se admitiran substancias (grasas, desperdicios animales, etc.) que
supongan la posible obstruccion del alcantarilado o que puedan
reaccionar en el mismo.

- el pH de las aguas residuales estara comprendido entre 6 y 9
unidades.

- la temperatura de los vertidos sera inferior a 40° C.

- se prohibe la introduccién en el sistema general de saneamiento de
gases procedentes de escapes de motores de explosion.

- en la construcciéon de nuevas instalaciones para actividades que
generen grasas Y residuos oleaginosos, se requerira la instalacion de
camaras de separacion de grasas.

Toda acumulacion de estiércol debera realizarse sobre un lugar
expresamente dedicado a tal fin, con solera impermeable dotada de ligera
pendiente que conduzca a una arqueta para la recogida de los efluentes
que escurran (lixiviados).

No se permitira el esparcimiento y arado de purines en terrenos distantes
menos de 2000 m de suelo urbano o urbanizable de caracter residencial, ni
1000 m de cualquier edificio o instalaciéon de caracter residencial, incluidos
campings.

Radiaciones y perturbaciones eléctricas
Ademas del cumplimiento de la normativa sectorial en estas materias se
establece la siguiente limitacién:

- No se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o
perturbaciones eléctricas que afecten a las personas o al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los
que originen dicha perturbacion.
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e. Dotacién de aparcamientos

En las nuevas construcciones existira una plaza de aparcamiento para
vehiculos automdviles por cada 500 m? construidos o fraccién, considerandose
exentos de esta dotacién las instalaciones de superficie inferior a los 500 m? y
las situadas en suelo rustico.

Si hubiere ademas en el mismo edificio cualquier otro uso compatible, se
sumara a la dotacion anterior la que corresponda por este uso.

Cuando la superficie construida sea superior a 500 m?, existira una zona de
carga o descarga de mercancias en el interior de la parcela o edificio con
capacidad suficiente para un camion por los primeros 500 m? de superficie y de
dos camiones para superficies superiores, ademas de un acceso que permita la
entrada o salida de los vehiculos sin maniobras en la via publica.

Los aparcamientos exigidos podran disponerse bajo rasante, en planta baja o
en superficie dentro de la parcela.

Articulo 74.- Uso comercial y de prestacion de servicios personales

1)  Ambito de aplicacién

Las presentes normas seran de aplicacidon los locales o edificios abiertos al publico
destinados al comercio minorista asi como a la prestacion de servicios. Esas normas no
seran de aplicacion a los mercadillos de puestos de venta ambulante que requeriran una
Ordenanza Municipal independiente de este Plan.

Cuando la actividad a ejercer en un local reuna las notas definitorias del uso comercial y
de otro uso compatible, (por ejemplo venta-almacén) se estara para su clasificacion y
regulacion al uso de mayor implantacion en el conjunto de la actividad.

2) Regulacién

a) Clasificacion
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Se establece la siguiente clasificacion por categorias:

Categoria I:
Comprende aquellos establecimientos que, individual o colectivamente, tengan
una superficie neta de venta al publico no mayor de 2.000m?

Categoria ll

Comprende aquellos establecimientos que, individual o colectivamente, tengan
una superficie neta de venta al publico superior 2.000m?

A estos efectos, tendra la consideracién de superficie neta de venta al publico, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17.3 de la Ley 16/2002 de Comercio de
Castilla y Leén y en el articulo 13 del Plan Regional de Ambito Sectorial de
Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, aquella a la que el publico puede
acceder para realizar las actividades comerciales, incluyendo los vestibulos
medidos desde los accesos exteriores al publico, los espacios cubiertos o
descubiertos ocupados por los articulos puestos a la venta, los escaparates
internos y externos, trasmostradores, probadores y lineas de cajas.

63



REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

ORDENANZA PRODUCTIVO
Articulo 172.- Ambito de aplicacién y definicion

La presente ordenanza es de aplicacion en las zonas definidas en los planos de ordenacion
con este uso, incluyendo tipologias edificatorias varias vinculadas a la explotacién tradicional
y a las actividades industriales, al tratarse de areas con implantacién predominante de usos
productivos.

Articulo 173.- Parcela minima

Se considera parcela minima toda superficie de terreno legalmente conformada o dividida
existente en la fecha de aprobacion del presente documento.
A los efectos de segregacion se establece lo siguiente:
- No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que
conduzcan a la formacion de linderos frontales menores de 12 metros ni a
superficies de parcela menores de 300 m?.

Articulo 174.- Usos y tipologias

1) Predominante
- Productivo:
Industrias, talleres y almacenes en categorias I, Il y Ill.
Estaciones de servicio
Instalaciones agropecuarias en Categorias | y Il.

2) Compatible

- Residencial unifamiliar. Unicamente en situaciones A3 y B2 y destinada al
personal de la industria con la limitacién de no superar el 2% de la superficie
de parcela con un maximo absoluto de 150 m? construidos. Esta construccion
tendra una altura maxima de una planta de 4 metros maximo.

- Comercial: en categorias | y Il y situaciones A2 y B.

- Hostelero, Socio-cultural, Recreativo y Deportivo en Categorias | y Il y
situaciones A2 y B.

- Oficinas

- Garajes y aparcamientos

- Docente en situaciones A y B.

- Servicios en Categorias | y Il y situaciones By C.

- Zonas libres de Uso Publico

3) Prohibidos
- Los usos no declarados en las categorias anteriores.

Articulo 175.- Ocupacion de la edificacién y situacion en la parcela

1) Alineaciones (excepto las condiciones especiales que se regulan para las Estaciones de
Servicio):
- exteriores: la alineacion exterior es alineacion de vial y no necesariamente de
la edificacion.
- interiores: no se definen alineaciones interiores por lo que la ocupacion de la
edificacion en la parcela se atendra unicamente a las condiciones que se
indican a continuacién en relacién con los retranqueos
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2) Retranqueos:
- Frontales, laterales y posteriores:

- Con caracter general el retranqueo al lindero frontal de la parcela sera
como minimo de 3 metros, salvo en los linderos a la Carretera de
Tordesillas, Carretera de Villalpando y Nuevo Vial Norte que seran de
7 metros y otros que se indican para parcelas concretas en los planos
de ordenacion.
Es obligatoria la construccién de un cerramiento coincidente con la
alineacion exterior con las caracteristicas constructivas que se indican
en las normas estéticas generales.
Se permite también el retranqueo a los linderos laterales y posteriores
que sera como minimo igual a la altura de la edificacion con un
minimo absoluto de 4 metros medido en el punto mas desfavorable.

Articulo 176.- Determinacion de la edificabilidad maxima

1) En el caso parcelas no incluidas en Sectores excepto en edificios catalogados para los
que el Catalogo dispusiera condiciones de aprovechamiento especificas, la edificabilidad
maxima se obtiene de la multiplicacion del coeficiente de edificabilidad que figura en los
planos de ordenacion para cada manzana por la superficie bruta real de la parcela, es
decir sin descontar las posibles cesiones que le afectaran.

(Si la superficie registral fuera mayor, podra aplicarse el coeficiente sobre esta
superficie. En este caso debera acreditarse la superficie registral de la parcela mediante
la nota simple correspondiente).

2) En el caso de parcelas incluidas en Sectores la edificabilidad de cada parcela sera la
que resulte de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Articulo 177.- Altura maxima de la edificacion

Es la que se indica en los planos de ordenacion. Se mide con los criterios que se establecen
en la normativa general. A efectos del calculo de la altura maxima se tendra en cuenta una
planta baja de 4 metros y 3,50 metros para el resto de plantas, reconociéndose una altura
minima total de 6 metros.

En el caso de que proyecten retranqueos frontales las alturas se miden en la fachada de la
edificacion considerando como referencia la cota de la rasante en la via publica determinada
de la forma que figura en la normativa general.

En ambos grados y en casos especiales el Ayuntamiento podra autorizar, previa solicitud
razonada de la propiedad, alturas superiores cuando la maquinaria o los procesos
constructivos de la empresa lo requieran.

Articulo 178.- Otras condiciones
Se admite cubiertas a dos aguas con una inclinacién maxima del 50% (35% en el ambito del

Plan Especial del Conjunto Historico).
La altura de la cumbrera no superara los 3 metros medidos desde el alero proyectado.
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Proyecto de adecuacion de acometidas en parcelas segregadas
en la Actuacion Industrial “La Hiniesta Ampliacion”

APENDICE 2

PLAN PARCIAL DE “"LA HINIESTA AMPLIACION” (septiembre 2003)
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ACTUACION INDUSTRIAL "LA HIMNIESTA AMPUACION". PLAN PARCIAL

y espacios libras pablicos, establecidas en ef Plan Parcial.
2.2 ESTUDIOS DE DETALLE

Articuto [ 4, GENERALIDADES

Podrdn redactarse Estudios de Oetalle de acuerdo al articulo 45 de la Ley 5/1.99% de Urbanisma

de Castilla y Ledn, que contendran los documentos establecidos en el articulo 66 del Reglamento

de Pianeamienio (Real Decreto 2159/1 978, de 23 de junio} en aplicacidn del Decreto 223/1.999,

de 5 de agosto, por 2f que se aprueba la tabla de preceptos de los Reglamentos Urbfn:{?pc?% que
resultan aplicables en refacidn con la Ley 571,999, fnrohedn © s e

Tafinittynrpapt® L
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2.1.3. PARCELACIONES

Articulo 15. PARCELACION

Articulo 16, PARCELA MINIMA
La parcela minima tendrd una superficie no inferior a 500 m?.

Articulo 17. PLANQ PARCELARIO

En el PP se incluye Plano Parcelario indicativo, no vinculante, que permite identificar cada una defas
parcedas resuftantes y justficar la ordenacidn prevista, con fas condiciones de ocupacidn y
edificabilidad que en este documento se detallan,

Articulo 18. AGRUPACION DE PARCELAS

Se perrnite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

La parcefz resultante de la agrupacion de parcelas de tipologla adosada martendra ios retrangueos
ocupacitn y edificabilidad de fas parcelas de origen.

En los demds casos la parcela resultare de la agrupacidn estard sujeta a las prescripaiones que
estas Ordenanzas sefialan parza el nuevo tamafic obtemdo.

Articulo 19. SEGREGACION DE PARCELAS
Se podran dividir parcelas para formar otras de menor famafio siempre gue cumplan los siguientes
regquisitos:

al Las parcefas resultantes no serdn menores de 500 ',y la superficie edificable
resuttante no superard fa de [a parcela onginaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplirdn con los pardmetros reguladores de la
ordenacidn obtenida en ef PP,

) Si con el motive de la subdivisidn de parcelas fuera preciso realizar obras de
wrbanizacion, éstas se realizardn con cargoe al tiular de la parcela orginaria.

d) La nueva parcelacidn serd obijeto de licencia municipal.

MINISTERIC DE FOMENTO
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2.2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION .

Articulo 20. GENERALIDADES
Los Proyectos de Urbanizacidn se atendrdn a fo dispuesto en el ats
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, enlos preceptos aplicables . !rmmbtscos:
sagdn Decreto 223/1999, de 5 de agosto, Las Normas Urbanisticas @@?u@aﬁo@% lan General
de Ordenacidn Urbana de Zamora (art.62), asi come por lo gue se derive GEIEUmplimiento de las
condwiones impuestas por este Plan Parcial

En ef desarroldlo de ias previsiones del PP, los Proyvecios de Urbanizacidn podran abarcar una o
todas las unidades de actuacidn previstas, pero teniendo en cuenta que la suma de ellas constituye
un conunto funcional comiplete, coninstalaciones en parte comunes v en parts complementarias.
Por este motive, e disefio y ejecucion de los Provectos de Urbanizacidn deberdn realizarse
atendiendo a la divisidn en unidades de actuacidn v etapas, st procede.

Articule 21. RED VIARIA

Cumplird las condicionas minimas establecidas af respecto en fas MNormas Urbanisticas det Plan
Cieneral,

Las calzadas se realizardn con firme flexible.

Ef pavirmento de aceras con hormigdn reglado o ruleteado.

Los bordiflos prefabricados de hormigdn o granito, preferentemente achaflanados para permitr la
midxima hbertad de acceso a las parcelas,

En e Provecto de Urbanizacicn se podrdn justificer cambios que, sin merma de caiidad yv/o
cantidad, se adapten mejor a la situacion del momento v a las caracteristicas del temreno,

Se prohibe cualguier soluadn viariz con mediana acusada,

Los encuentros de calles v [as glorietas serdn dimensionados conforme las "Recomendaciones para
el proyecto de intersecciones” v “Recomendaciones para el proyects de glonetas” de fa Direcaion
General de Carreteras. Ministerio de Fomento,

Articulo 22. ALCANTARILLADO

Lared de evacuacidn de aguas y saneamianto serd separativa v se ajustard a condiaones que para
esta infraestructura establecen las Normas Urbanisticas del Plan General.

En el Provecto de Urbanizacidn se podrdn justificar cambios que, sin merma de calidad y/o
cantidad, se adapten mejor a la situacidn det mormento v a las caracterfsticas del terreno,

Articulo 23. RED DE AGUA .
La red de abastecimiento de agua se ajustard a las condiciones que para esta .fu;xf"fdesuuctum

MINISTERIQ DE FOMENTO
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estabtecen las Mormas Urbanisticas del Flan General,
MNo obstante en el Proyecto de Urbanizacidn se podrd justificar cambios que, sin merma de cakdad
vio cantidad, se adapten mejor a la sitwacidn del momento y a las caracteristicas del terreno,

Articulo 24. REDES DE ENERGIA ELECTRICA
La red de energla eléctrica se ajustard a lo dispussto en la normativa vigente en esta matera, 2 jo
que determine fa compaliia surninistradora de la zona vy las Normas Urbanisticas del Plan General,

- La red de media tensidn (MT) serd subterrdnea. La tensidn en fa red serd la
normalizada por la Compafifa en ia zona,

- La red de baja tensién (B 1) tambidn serd subterrdnea. La tensidn en fa red serd de
380/220 V.

- Los centros de transformacidn serdn preferentemente prefalincados de superficie para
entradas v salidas subterrdneas.

- La acometida se realizard desde ef imite de parcela con una cala de secdonamieanto,

- Los coeficientes de simultaneidad de los cilculos v el factor de potencia serdn los
reglamentados ¢, en su defecto, fos usuales por la compafia distibuidors,

En el Proyecto de Urbanizacidn se podrin justificar cambios gue, sn merrma de calidad y/o
cantidad, se adapten a ia stuacidn del momento v a las caracteristicas del terrenc.

Articulo 25. ALUMBRADO PUBLICC
£l alumbrado publico se gjustard a las condiciones impuestas por las Normas Urbanisticas del Plan
Genaral,

- La red de alumbrado pdblico serd subterrinea.

- Las luminarias serdn cerradas, con cierve antivandglico o muy resistente,

- Con el fin de redudir la contaminacidn luminica, se utilizarén luminanas con la parte
superior totalrmente opaca,

En e Proyecto de Urbanizacidn se podran justificar cambios que, sin merma de calidad y/o
cantidad, se adapten z la situacion del momento v a las caracterfsticas del terreno,

La instalacion de alumbrado curmplird Jo establecido en el Reg,lame,hto E!ectmt@c:ﬂxco de Baja
Tensidn y concretamente fa instruccion MI-BT-00% prapera qlell ag"ﬁst&:yé” DI e

23.  NORMAS DE LA EDIFICACION 5 4
23.0.  NORMAS GENERALES

Articulo 26. MARCO DE APUCACION E

MINISTERIO DE FOMENTO






Proyecto de adecuacion de acometidas en parcelas segregadas
en la Actuacion Industrial “La Hiniesta Ampliacion”
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Entidad
' Pablica
‘ Empresarial
de Suelo

’EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 3,
ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION” (ZAMORA)

- REPARCELACION -
FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: C.l % Adjudicacién: 1,347%

DATOS ADJUDICATARIO:

Propietario: SEPES Entidad Piiblica Empresarial de Suelo
9 ' Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid
CIF: G-28739993

DATOS FINCA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana

Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacién del Sector nim. 3, Actuacidn Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION®”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.

Linderos: Norte: Calle Ay Calle E
Sur: Parcela C.2 y Via Pecuaria
Este: Calle E y Parcela C.2
@ _‘ "~ {Oeste: Via Pecuaria y Calle A
Superficie: 4532 m?
Edificabilidad: 2.946 m'e
Retranqueos: Frente: {0 m
Lateral: 5/10 m
Fondo: 5m

Uso y Tipologia: | Productivo - Media-Aislada
Edificacién: Exenta

5 Titulo: Adjudicacién en pleno dominio por Reparcelacién

g MINISTERIO DE VIVIENDA,




COORDENADAS DE LOS
VERTICES DEL PROYECTO
VERTICES X Y
48 26960195 4600953.50
49 269672.06 | 4600966.06
50 269680.78 4600862.55
51 26970015 | 4600522.11
52 2696331 4600890.03
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TITULAR uso
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PRODUCTI\KQ
<]
TIPOLOGIA 1

MEDIA—AISLADA N%
0CT-2005—

SEPES Entidad Pdblica Empresaricl de Suelo

FECHA ESCALA SUPERFICE

1/1.000 4532 m2




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacién las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector ndm. 3, Actuacién Industrial “La Hiniesta-Ampliacién”, y en especial las
condiciones de uso y edificacién establecidas con caricter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPO, asi como las particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo

informativo, sus determinaciones fundamentales.
Ordenanzas Particulares: Art. 51.2
Parcela: C.1 Uso: Productivo - Media-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacion: Exenta
Parcela minima: > 1500 m?
Ocupacién maxima: 65 %
Edificabilidad méxima: 0,65 m¥/m?
Retranqueos: |

* Frente: 10 m

» Llateral: 5/10 m

- » Fondo: 5m

Altura maxima de la edificacion: 10,00 m
N°® maximo de plantas: 2 plantas

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productivo

Usos compatibles art. 12.- OO.RR. Plan Parcial de Ordenacién.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de la aplicacion de la distinta normativa establecida exista contradiccién respecto de la
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradiccién entre la normativa establecida y la
documentacién planimétrica del Plan Parcial (retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacién) prevalecer aquella que cumpla el menor aprovechamiento.
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Entidad
Piblica
Empresarial
de Suelo

/

/EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 3,
ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION” (ZAMORA)

- REPARCELACION -

FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: C.2 % Adjudicacion: 0,925%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 9{

28046 Madrid
CIF: G-28739993

DATOS FINCA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcién: Parcela de terrenos de forma regular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenaci6n del Sector ndm. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION?”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.
Linderos: Norte: Parcela C.| y Calle E
Sur: Parcela C.3 y Via Pecuaria
Este: Calle E y Parcela C.3
Oeste: Via Pecuaria y Parcela C. |
Superficie: 3112 m?
Edificabilidad: 2.023 m’e
Retranqueos: Frente: 10 m
Lateral: 5m
Fondo: 5m
Uso y Tipologia: | Productivo - Media-Aislada
Edificacién: Exenta
Titulo: Adjudicacién en plenc dominio por Reparcelacién

MINISTERIO DE VIVIENDA
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Entidod PGblico Empresarial de Suslo

COORDENADAS DE LOS
VERTICES DEL PROYECTO
VERTICES X k4
52 269633.11 4600890.03
51 269700.13 4600922.11
53 269718.27 4600804.23
54 26965161 4500852.33

PROYECTO DE ACTUACION LA HINIESTA AMPLIACION®, ZAMORA

TITULAR

SEPES Entidod Pablica Empresarial de Suelo

uso

TIFQLOGIA

MEDIA—AISLADA

e t OCT 2005 =Y 1 /1.000

SUPERFICIE

3.112 m2




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacién las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “La Hiniesta-Ampliacién”, y en especial las
condiciones de uso y edificacion establecidas con caracter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPO, asi como las particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo

informativo, sus determinaciones fundamentales.
Ordenanzas Particulares: Art. 51.2
Parcela: C.2 Uso: Productivo - Media-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacion: Exenta
Parcela minima: > 1500 m’
Ocupacién mixima: 65 %
Edificabilidad maxima: 0,65 m*/m’
Retranqueos:

* Frente: 10 m

e Lateral: 5m

¢ Fondo: 5m
Altura maxima de la edificacién: 10,00 m
N° maximo de plantas: 2 plantas

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productivo

Usos compatibles art. 12.- OO.RR. Plan Parcial de Ordenacién.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccién respecto de la
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradiccién entre la normativa establecida y la
documentacién planimétrica del Plan Parcial (retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacién) prevaleceri aquella que cumpla el menor aprovechamiento.

r Ministerio de Vivienda
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Entidad
Piblica
Empresarial
de Suelo

/

/EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTORN°3

ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION” (ZAMORA)

- REPARCELACION -

FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: C3 % Adjudicacién: 0,920%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91

28046 Madrid
CIF: G-28739993

DATOS FINCA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcion: Parcela de terrenos de forma regular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenaciér] del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.
Linderos: Norte: Parcela C.2 y Calle E
Sur: Parcela C.4 y Via Pecuaria
Este: Calle E y Parcela C.4
Oeste: Via Pecuaria y Parcela C.2
Superficie: 3.095 m?
Edificabilidad: 2.012 m'e
Retranqueos: Frente: 0 m
Lateral: 5m
Fondo: 5 m
Uso y Tipologfa: | Productivo - Media-Aislada
Edificacion: Exenta
Titulo: Adjudicacién en pleno dominio por Reparcelacién

MINISTERIO DE VIVIENDA




COORDENADAS DE LOS
VERTICES DEL PROYECTOQ
VERTICES x Y
54 2B9651.61 4600852,33
55 269718.27 | 4600884.23
55 263736.40 | 4600846.34
56 269670.12 46008162

' ‘/El’E/ Ministerio de Vivienda
Entidad Piblica Empresarial de Suelo

PROYECTO DE ACTUACION "LA HINIESTA AMPLIACION", ZAMORA /5”

PRODUCT!
TIPOLOGIA \

MEDIA- AISLADA
reowa T OCT 7005 " 1/1.000 e

‘n e,
TTULAR uso ? PR
\

SEPES Entidaod Pdblica Empresarial de Suelo

3.095 m2




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resuitan de aplicacién las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “La Hiniesta-Ampliacion”, y en especial las
condiciones de uso y edificacion establecidas con carécter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPC, asi como las particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo

informativo, sus determinaciones fundamentales.
Ordenanzas Particulares: Art.51.2
Parcela: c.3 . Uso: Productivo - Media-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacion: Exenta
Parcela minima: > 1500 m?
Ocupacidn maxima: 65 %
Edificabilidad maxima: 0,65 m¥/m?
Retranqueos:

e Frente: 10 m

o lateral: 5 m

* Fondo: 5m
Altura maxima de la edificacion: 10,00 m
N° méximo de plantas: 2 p[antas.

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productivo

Usos compatibles art. 12.- OO.RR. Plan Parcial de Ordenacién.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccién respecto de la
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradiccién entre la normativa establecida y la
documentacién planimétrica del Plan Parcial {retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacién) prevalecera aquella que cumpla el menor aprovechamiento.

v,
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Entidad

' Pablica
‘ Empresarial
de Suelo

/EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 3
ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION" (ZAMORA)

FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

- REPARCELACION -

N° PARCELA:

C4 % Adjudicacién: 0,921%

DATOS ADJUDICATARIO:

Propietario:

SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo

Domicilio: P° de la Castellana, n® 91
28046 Madrid
CIF: G-28739993

DATOS FINCA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcion: Parcela de terrenos de forma regular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.
Linderos: Norte: Parcela C3y Calle E
Sur: Parcela C.5 y Via Pecuaria
Este: Calle E y Parcela C.5
Oeste: Via Pecuaria y Parcela C.3
Superficie: 3.099 m?
Edificabilidad: 2014 me
Retranqueos: Frente: 10 m
Lateral: 5m
Fondo: 5m
Uso y Tipologia: | Productivo - Media-Aislada
Edificacién: Exenta
Tttulo: Adjudicacion en pleno dominio por Reparcelacién [‘;@ww e

MINISTERIO DE VIVIENDA
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Ministerio de Vivienda
Entidad PGblica Empresarial de Suelo

COORDRENADAS DE LOS
VERTICES DEL PROYECTO
VERTICES X Y
56 269670.12 4500814.62
55 26973640 | AB0OB4E.34
57 269754.53 4600808.46
58 269687,68 460077647

PROYECTC DE ACTUACION "LA HINIESTA AMPLIACION?", ZAMORA (:*'

e
[y

TITULAR

SEPES Entidad Piblica Empresarial de Suelo

uso

TIPOLOGIA

o
F’F\’ODUCTI\(@
Wi

oy

MEDIA—AISLADAN,

FECHSA

0CT 2005

ESCALA

1,/1.000

SUPERRAICIE

3.089 m2




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector num. 3, Actuacion Industrial “La Hiniesta-Ampliacién”, y en especial las
condiciones de uso y edificacion establecidas con caricter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPO, asf como las particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo

informativo, sus determinaciones fundamentales.
Ovrdenanzas Particulares: Art. 51.2
Parcela: C.4 Uso: Productivo - Media-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacién: Exenta
Parcela minima: > 1500 m?
Ocupacién méaxima: 65 %
Edificabilidad maxima: 0,65 mim?
Retranqueos:

» Frente: 10 m

e Lateral: 5 m

* Fondo: 5m
Altura méxima de la edificacién: 10,00 m
N°® maximo de plantas: 2 plantas

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productivo

Usos compatibles art. 12.- QO.RR. Plan Parcial de Ordenacién.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccién respecto de la
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradiccién entre la normativa establecida y la
documentacién planimétrica del Plan Parcial (retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacion) prevalecerd aquella que cumpla el menor aprovechamiento.

VA /EPE/ e




Entidad
Puablica
Empresarial
de Suelo

/

/EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 3
ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION” (ZAMORA)

- REPARCELACION -

FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: C.5 % Adjudicacién: 0,929%
DATOS ADJUDICATARIO:

Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n® 91

28046 Madrid

CIF:

G-28739993

DATOS FINCA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcién: Parcela de terrenos de forma regular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacién del Sector nam. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION?", del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.
Linderos: Norte: Parcela C.4 y Calle E
Sur: Parcela C.6 y Via Pecuaria
Este: Calle E y Parcela C.6
Oeste: Via Pecuaria y Parcela C.4
Superficie: 3.126 m?
Edificabilidad: 2.032 me
Retranqueos: Frente: 10 m
Lateral: 5m
Fondo: 5m
Uso y Tipologfa: | Productivo - Media-Aislada
Edificacién: Exenta
Tftulo: Adjudicacién en pleno dominio por Reparcelacion

MINISTERIO DE VIVIENDA




' '/El’E Ministerio de Vivienda

Entidad PUblica Empresariol de Suelo

COORDENADAS DE LOS
VERTICES DEL PROYECTO
VERTICES X ke
58 269687.68 | 4600776.47
57 26575453 4600808 46
59 269772.66 | 4600770.57
60 269705.25 | 460073831
—
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PROYECTO DE ACTUACION "LA HINIESTA AMPLIACION", ZAMORA (::i"

(¥a
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CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacién las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “La Hiniesta-Ampliacién™, y en especial las
condiciones de uso y edificacién establecidas con cardcter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPO, asi como las particulares de zona, de las que se transcriben, a_titulo
informativo, sus determinaciones fundamentales.

Ordenanzas Particulares:

Art.51.2

Parcela: C.5

Uso: Productivo - Media-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacion: Exenta
Parcela minima: > 1500 m?
Ocupacién méxima: 65 % ’
Edificabilidad maxima: 0,65 m*/m?*
Retranqueos:
s Frente: 10 m
» lateral: 5m
* Fondo: 5m
Altura méxima de la edificacién: 10,00 m
N® méximo de plantas: 2 plantas

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productivo

Usos compatibles art. |2.- OO.RR. Plan Parcial de Ordenacién.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccién respecto de la
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradiccion entre la normativa establecida y la
documentacidn planimétrica del Plan Parcial (retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacién) prevalecerd aquella que cumpla el menor aprovechamiento.

' /Ei’E / Ministerio de Vivienda
‘ Entidad Poblica Empresarial de Suelo




Entidad

' Pubtica
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de Suelo

/EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 3,
ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION"” (ZAMORA)

- REPARCELACION -
FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: C.6 % Adjudicacién: 0,937%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Piiblica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid
CIF: G-28739993
3 DATOS FINCA ADJUDICADA:
Naturaleza: Urbana
Descripcién: Parcela de terrenos de forma regular, perteneciente al Plan Parcial de

Ordenacién del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION", del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.

Linderos: Norte: Parcela C.5 y Calle €
Sur: Parcela AR (Antena de Radio) y Via Pecuaria
Este: Calle E y Parcela AR (Antena de Radio)

“ . Oeste: Via Pecuaria y Parcela C.5

Superficie: 3.152 m?

Edificabilidad: 2.049 m’e

Retranqueos: Frente: 10 m
Lateral: 5m
Fondo: 5m

Uso y Tipologia: | Productivo - Media-Aislada
Edificacién: Exenta

Titulo: Adjudicacién en pleno dominio por Reparcelacién

MINISTERIO DE VIVIENDA
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COORDENADAS DE LOS
VERTICES DEL PROYECTO
VERTIGES X ¥
50 269705.25 4600738. 3
59 269772.66 | 460077057
61 269790.79 | 4600732.69
62 269722.82 4600700.%6
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CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacién las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector nim. 3, Actuacién !ndustrial “La Hiniesta-Ampliacién”, y en especial las
condiciones de uso y edificacién establecidas con caracter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPO, asi como las particulares de zona, de las que se transcriben, a_titulo

informativo, sus determinaciones fundamentales.
Ordenanzas Particulares: Art.51.2
Parcela: C.6 Uso: Productivo - Media-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacion: Exenta
Parcela minima: > 1500 m?
Ocupacién maxima: 65 %
Edificabilidad maxima: 0,65 m¥m?
Retranqueos:

¢ Frente: 10 m

s lateral 5m

e Fondo: 5m
Altura maxima de la edificacion: 10,00 m
N° maximo de plantas: 2 plantas

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productivo

Usos compatibles art. 12.- OO.RR. Plan Parcial de Ordenacién.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccion respecto de la
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradiccién entre la normativa establecida y la
documentacién planimétrica del Plan Parcial (retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacion) prevaleceri aquella que cumpla el menor aprovechamiento.
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Entidad
‘ Empresarial
de Suelo

/EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 3,
ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION"” (ZAMORA)

- REPARCELACION -

FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: C.9 % Adjudicacién: 0,992%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Piiblica Empresarial de Suelo
Pomicilio: P° de la Castellana, n® 91

28046 Madrid
CIF: G-28739993

DATOS FINCA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcion: Parcela de terrenos de forma regular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacién del Sector nam. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION", del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.
Linderos: Norte: Parcela C.8 y Calle E
Sur: Parcela C.10 y Via Pecuaria
Este: Calle E y Parcela C.10
Oeste: Via Pecuaria y Parcela C.8
Superficie: 3340 m?
Edificabilidad: 2171 m
Retranqueos: Frente: 10 m
Lateral: 5m
Fondo: 5m
Uso y Tipologfa: | Productivo - Media-Aislada
Edificacién: Exenta
Titulo: Adjudicacién en pleno dominio por Reparcelacién

MINISTERIO DE VIVIENDA
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VERTICES DEL PROYECTOQ
VERTICES x Y
68 269760.49 4600619.99
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CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacién las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “La Hiniesta-Ampliacién”, y en especial las
condiciones de uso y edificacién establecidas con caricter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPO, asi como las particulares de zona, de las que se transcriben, a_titulo

informativo, sus determinaciones fundamentales.
Ordenanzas Particulares: Art. 5].2
Parcela: Cc.9 Uso: Productivo - Media-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacion: Exenta
Parcela minima: > 1500 m?
Ocupacién maxima: 65 %
Edificabilidad maxima: 0,65 m¥m?
Retranqueos:

¢ Frente: 10 m

o Laterak 5m

¢ Fondo: 5 m
Altura maxima de {a edificacién: 10,00 m
N° méximo de plantas: 2 plantas

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productivo

Usos compatibles art. 12.- OO.RR, Plan Parcial de Ordenacién.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de fa aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccion respecto de la
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradiccion entre la normativa establecida y a
documentacién planimétrica del Plan Parcial (retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacién) prevalecera aquella que cumpla el menor aprovechamiento.

n / E”E/ z:ggzzn:ﬁ:;c:i;:;:saﬁal de Suelo




Entidad
r Puablica
‘ Empresarial
de Suelo

/EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 3,
ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION” (ZAMORA)

- REPARCELACION -

FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: C.10 % Adjudicacién: |1,103%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n°® 91

28046 Madrid
CIF: G-28739993

DATOS FINCA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcién: Parcela de terrenos de forma regular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacién del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.
Linderos: Norte: Parcela C.9 y Calle E
Sur: Calle G, Servicios Urbanos SUI y Via Pecuaria
Este: Calle E, Calle G y Servicios Urbanos SUI
Oeste: Via Pecuaria y Parcela C.9
Superficie: 3712 m?
Edificabilidad: 2413 me
Retranqueos: Frente: 10 m
Lateral: 5/!0 m
Fondo: 5m
Uso y Tipologfa: | Productivo - Media-Aistada
Edificacién: Exenta
Titulo: Adjudicacién en pleno dominio por Reparcelacion

MINISTERIC DE VIVIENDA




COORDENADAS DE LOS
VERTICES DEL PROYECTO
VERTICES X Y
70 269779.62 +500580.36
] 260848.03 460061.10
7 269869.19 4600568.68
72 269B37.05 4600553.51
73 269800.92 460053624
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CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “La Hiniesta-Ampliacién”, y en especial las
condiciones de uso y edificacién establecidas con caracter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPO, asi como las particulares de zona, de las que se transcriben, a_titulo

informativo, sus determinaciones fundamentales.
Ordenanzas Particulares: Art.51.2
Parcela: C.10 Uso: Productivo - Media-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacion: Exenta
Parcela minima: > 1500 m?
Ocupacion méxima: 65 %
Edificabilidad mixima: 0,65 m*/m?
Retranqueos:

+ Frente: IC m

s lLateral: 5/10 m

+ Fondo: 5m
Altura méxima de la edificacion: 10,00 m
N°® méximo de plantas: 2 plantas

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productive

Usos compatibles art. 12.- OO.RR. Plan Parcial de Ordenacion.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccion respecto de la
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradiccién entre la normativa establecida y la
documentacién planimétrica del Plan Parcial (retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacion) prevaleceri aquella que cumpla el menor aprovechamiento.
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Entidad
‘ Empresarial
de Suelo

7EPE/

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 3
ACTUACION INDUSTRIAL “LA HINIESTA-AMPLIACION” (ZAMORA)

- REPARCELACION -
FINCAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: D.4 % Adjudicacién: 2,056%
DATOS ADJUDICATARIO:
. Propietario: SEPES Entidad Pablica Empresarial de Suelo
e: Domicilio: P° de la Castellana, n°® 9|
28046 Madrid
CIF: G-28739993

DATOS FINCA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana

Descripcién: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacién del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-
AMPLIACION”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.

Calle F, Parcela AP (Aparcamiento Pablico) y Limite de la

Linderos: Norte: ;
Actuacién
Sur: Parcela D.3 y Calle E
_ Parcela AP (Aparcamiento Pablico), Limite de la Actuacion
Este:
“1 y Parcela D.3 :

Oeste: Calle Ey Calle F

Superficie: 6921 m’

Edificabilidad: 3.807 m’e

Retranqueos: Frente: 0 m
Lateral: 10 m
Fondo: 10 m

Uso y Tipologia: | Productivo - General-Aislada .
Edificacién: Exenta A{}gww T

i)

Titulo: Adjudicacion en pleno dominio por Reparcelacion

MINISTERIO DE VIVIENDA




COORDENADAS DE LOS
VERTICES DEL PROYECTQ
VERTICES X Y
W06 269B15.46 4600750.83
105 269914.69 460079812
04 269935.25 460075513
103 269933.58 450075365
02 269924.07 460074803
L] 269929.49 460075868
ica 2693834 15 460069305
107 2698170 +600739.96
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CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente PGOU y PPO de
desarrollo del Sector ndm. 3, Actuacién Industrial “La Hiniesta-Ampliacién”, y en especial las
condiciones de uso y edificacién establecidas con carécter general en las Ordenanzas Reguladoras
incluidas en el PPO, asi como las particulares de zona, de las que se transcriben, a_titulo
informativo, sus determinaciones fundamentales.

Ordenanzas Particulares: Art. 51.3

Parcela: D.4 Uso: Productivo - General-Aislada

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipo de edificacion: Exenta
Parcela minima: >5000 m?
Ocupacion méaxima: 55 %
Edificabilidad maxima: 0,55 m*/m?
Retranqueos:

e Frente: 10 m

e Lateral: 10 m

¢ Fondo: 10 m
Altura mixima de la edificacion: 10,00 m
N° méaximo de plantas: 2 plantas

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Productivo

Usos compatibles art. 12.- OO.RR. Plan Parcial de Ordenacién.

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA (art. 52.- OO.RR.- PPO):
Cuando de la aplicaciéon de la distinta normativa establecida exista contradiccion respecto de fa
edificabilidad de una determinada parcela o exista contradicciéon entre la normativa establecida y la
documentacién planimétrica del Plan Parcial (retranqueos, superficies de parcelas o superficies de
edificacién) prevaleceréd aquella que cumpla el menor aprovechamiento.
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Proyecto de adecuacion de acometidas en parcelas segregadas
en la Actuacion Industrial “La Hiniesta Ampliacion”

APENDICE 4

INFORME MUNICIPAL SOBRE LA MODIFICACION DE LA PARCELACION (abril 2020)
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZAMORA
EL SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZAMORA

CERTIFICA:

Que seguln consta en los antecedentes obrantes en esta Secretaria a mi
cargo en relacion con la Consulta Urbanistica formulada por D2 Cristina Alvarez-
Campana Fernandez-Corredor en representacion de SEPES, Entidad Estatal de
Suelo, sobre Consulta urbanistica sobre posibilidad de modificar la parcelaciéon
en el ambito del Poligono Industrial La Hiniesta-Ampliacion (Expte. G/5042/2020)
aparece un informe emitido por la Sra. Arquitecta Municipal el 17 de abril de 2020
gue copiado literalmente dice:

1. Se consulta sobre la posibilidad de modificar la parcelacion aprobada en
su dia para el ambito de este sector, en concreto se pretende la
modificacion de las parcelas C1 a C6, C9, C10 y D4, con las
caracteristicas que se reflejan en la documentacion aportada y cuyos
cuadros resumen se reproducen en la imagen adjunta:

PARCELACION ACTUAL
SUPERFICIE DE zmceu
TIPOLOG
OCUPACION SUPERFICIE ALTURA
PARCELA aposapo | MEDIA | Generar- | MAxama [ EPTERCASTIDAC | eprricasie | epIFICACION
500-1.500 AISLADA (%) (m?) m
m >1.500- | g 000 e
5.000 m? :
(X1 4537 65% 0,65 2.946] 10
() 3.112 65% 0,65 2.023 10
c3 3.095 65% 0,65 2.012 10
ca 3.099 65% 0,65 2.014 10
c.5 3.126 65% 0,65 2.032 10
c.6 3.152 65% 0,65 2.049 10
c.9 3.340 65% 0,65 2.171 10
C.10 3.712 65% 0,65 2.413 10
TOTAL MANZANA C 27.168 17.659
D.4 6.921 55% 0,55 3.807 10
TOTAL MANZANA D 6.921 3.807
TOTALES 34.089 21.466
PARCELACION PROPUESTA
SUPERFICIE DE ;:nceu
TIPOLOG! ”
OCUPACION SUPERFICIE ALTURA
PARCELA ADOSADO ":SEE::; GENERAL- MAXIMA Em::f,‘,“ﬂ';};"" EDIFICABLE | EDIFICACION
500-1.500 AISLADA (%) (m2) o
m >1.500- | <500 m
5.000 m?* *
C 3.483 65% 0,65 2.264 10
& 2.080 65% 0,65 1.352) 10
C. 2.072 65% 0,65 1.347 10
C.4 2,065 65% 0,65 1.342 10
B: 060 65% 0,65 1.339) 10
C.¢ 070 65% 0,65 1.346) 10
[X 277 65% 0,65 n.ago'_t 10
C.10 275 5% 0,65 1.479 10
C.11 2.500 5% 0,65 1.625 10
a2 082 5% 0,65 1.353 10
c.13 2.092| 65% 0,65 1.360] 10
C.14 2112 65% 0,65 1.373 10
TOTAL MANZANA C 27.168 17.659
D.4.1 3.030 55% 0,55 1.667) 10
D.4.2 1.800 55% 0,55 990 10
D.4.3 2,091 55% 0,55 1.150 10
TOTAL MANZANA D 6.921 3.807
TOTALES 34.089 21,466

Cad. Validacion: ANR7TKYMWSWELWPS5927GNGK4Z | Verificacion: https://zamora.sedelectronica.es/
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZAMORA

2. El motivo fundamental de este cambio es adecuarla actual parcelacién de

la actuacion industrial “La Hiniesta Ampliacion” a la demanda detectada
de suelo industrial, claramente decantada hacia parcelas mas pequefas
que las actualmente disponibles, como pusieron de manifiesto varios
técnicos de esta entidad publica en la reunion mantenida en las oficinas
municipales el pasado 18 de febrero de 2020, que se cita en la solicitud.
En el informe aportado se exponen las circunstancias actuales, con casi
el 46% del suelo lucrativo de la actuacion pendiente de venta.

A la vista de la normativa urbanistica de aplicacion, y en especial lo
contemplado en los articulos 18 y 19 de las Ordenanzas del Poligono, la
actuacion  pretendida tendria la  consideracion de una
agrupacion/segregacion cumpliéndose los parametros recogidos en el
citado articulo.

La Unica cuestibn que suscita duda es si los retranqueos minimos
propuestos para la segregacion de la parcela D4 cumplirian con la
condicion regulada en el apartado b) de las Ordenanzas del Poligono:

“Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los parametros
reguladores de la ordenacion obtenida en el PP”.

Se pasa a estudiar este asunto, que es el que precisamente motiva la
solicitud de la consulta urbanistica. La parcela D4 es de tipologia general-
aislada, por lo que segun las condiciones del Poligono se exige un
retranqueo minimo a todos los linderos de 10 metros. Al dividirla en tres,
las resultantes (D4.1, D4.2 y D4.3) pasan a ser de tipologia media-aislada
en funcién de la menor superficie. En este caso el retranqueo minimo a
los linderos laterales y posterior seria de 5 metros. La nueva ordenacion
propuesta fija entre ellas un minimo de 5 metros aunque si conserva el
retranqueo minimo de 10 metros en los linderos de estas nuevas parcelas
con la D3, que sigue siendo general-aislada. Ante todo lo expuesto, esta
técnico considera que estas condiciones propuestas para la segregacion
de la parcela D4 también se ajustarian a la condicion sobre el
cumplimiento de los parametros reguladores de la ordenacién obtenida en
el PP.

En todo caso, y como se sefiala en el escrito de consulta, la actuacion
seria objeto de la correspondiente licencia de segregacion para cuya
tramitacion se habra de estar a lo regulado en la Ordenanza municipal de
licencias urbanisticas y declaraciones responsables vigente.

Ademas, y como también indica el solicitante, se deberan ejecutar las
acometidas de servicios adicionales para completar la dotacion de

Cad. Validacion: ANR7TKYMWSWELWPS5927GNGKA4Z | Verificacion: https://zamora.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 3
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZAMORA

servicios de las parcelas resultantes, con cargo al solicitante como indica
el apartado c) del articulo 19 de las citadas Ordenanzas del Poligono.

Por lo expuesto, esta funcionaria, salvo informe juridico en contra,
informa favorablemente lo solicitado, atendiendo a la interpretacion técnica
expuesta ademas de las indudables razones de interés general inherentes a
la comercializacion de las mismas y la posibilidad de fomentar la ocupacién
de este suelo industrial.

Y para que conste y surta los oportunos efectos donde el interesado
pretenda justificar estos extremos, expido la presente de Orden y con el Visto
Bueno del Iimo. Sr. Alcalde.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Proyecto de adecuacion de acometidas en parcelas segregadas
en la Actuacion Industrial “La Hiniesta Ampliacion”

APENDICE 5

MODIFICACION DE PARCELACION EN EL AMBITO DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LA
HINIESTA AMPLIACION”
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== Sepes

Entidad Estatal de Suelo

MODIFICACION DE PARCELACION EN EL AMBITO DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LA
HINIESTA AMPLIACION”, ZAMORA.

S

PARCELACION ACTUAL X + 1] PARCELACION PROPUESTA

Enero 2021
MODIFICACION DE PARCELACION EN EL AMBITO DEL POLiGONO INDUSTRIAL “LA
HINIESTA AMPLIACION”, ZAMORA.

SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo = Paseo de la Castellana, 91 = 28046 Madrid = NIF Q2801671E - SEp€S.eS
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MODIFICACION DE PARCELACION EN EL AMBITO DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LA
HINIESTA AMPLIACION”, ZAMORA.

El presente documento ha sido redactado por el siguiente Equipo Técnico de SEPES:

Redactores:

EL JEFE DE LA UNIDAD DE SUELO EL ABOGADO DE LA UNIDAD DE SUELO

Equipo Técnico colaborador:

Marisa Luisa Soriano Sanz (Topdgrafa- Unidad Gabinete Técnico).
David Lopez de Juan (Jefe de Delineacion- Unidad Gabinete Técnico).
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MEMORIA
1. Antecedentes.

El Ayuntamiento de Zamora, en el ejercicio de las competencias que le atribuye el ordenamiento
juridico de régimen local y la legislacion urbanistica aplicable, decidié promover una actuacién
urbanistica para dotar al municipio de suelo de uso industrial debidamente urbanizado, a precio
razonable, al margen de cualquier idea especulativa, que permitiera regular el desarrollo de su
territorio con perspectiva de futuro. De conformidad con ello, en fecha 29 de mayo de 1987 la
Entidad Local suscribié un Convenio de Colaboracidon con SEPES para el desarrollo de la
actuacion industrial “La Hiniesta” con una extension aproximada de 20 hectareas que fue
ejecutada por SEPES.

Finalizada la ejecucion de la actuacion y completada la comercializacion de las parcelas de
resultado del ambito, con fecha 16 de febrero de 2000, el Ayuntamiento de Zamora firmé un
nuevo Convenio de Colaboracion con SEPES en virtud del cual se establecieron las bases de
colaboracion para el desarrollo de otra actuacion industrial- como continuacién de la anterior-
denominada “La Hiniesta-Ampliacion”. Esta actuacion ostenta una superficie de 37,6 hectdreas
y, al igual que la anterior, fue promovida por el Ayuntamiento y ejecutada por SEPES.

2. Planeamiento.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora (en adelante PGOU), cuya Revision fue
aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento de 4 de julio de 2001 (BOCyL
n° 137 de 16 de julio de 2001) delimitd, en el suelo urbanizable, el Sector 3 “La Hiniesta-
Ampliacion”, clasificando los terrenos objeto de actuacion como suelo urbanizable con uso
global productivo.

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3 Actuacion Industrial “La Hiniesta-Ampliacion”,
fue aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Zamora en sesion
celebrada el 30 de septiembre de 2003 (BOCyL n© 216 de 6 de noviembre de 2003).

El Proyecto de Actuacion de la Hiniesta Ampliacion fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Zamora en fecha 11 de septiembre de 2006, accediendo al Registro de la
Propiedad en fecha 5 de mayo de 2009.

3. Normativa.

La normativa de aplicacion para las operaciones de agrupacion y segregacion objeto del
presente documento son, fundamentalmente, las siguientes:

-Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

-Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de urbanismo de
Castilla y Ledn.

-Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora.

-Ordenanza municipal reguladora de las licencias urbanisticas y las declaraciones responsables
de Obras del Ayuntamiento de Zamora (BOP Zamora n° 99 de 31 de agosto de 2018).

-Plan Parcial de la “Hiniesta Ampliacion” aprobado definitivamente el 30 de septiembre de 2003.
-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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4. Justificacion de la modificacion de la parcelacion.

El Plan Parcial de la actuaciéon tuvo como objetivo crear un suelo industrial que permitiese
implantar diferentes categorias de uso industrial, merced al establecimiento de una parcelacion
versatil que posibilitase su adaptacién conforme evolucionara la demanda. Entre los criterios de
disefio que se manejaron a la hora de su desarrollo destaca la busqueda de una parcelacion
flexible y no vinculante, lo que se traduce en unas ordenanzas reguladoras que dedican un
apartado especifico, dentro del Régimen Urbanistico del Suelo, a las parcelaciones con un
articulado que detalla las condiciones de parcelacion, parcela minima, plano parcelario asi como
la agrupacién y segregacion de parcelas (arts. 15 al 19 de la ordenanzas reguladoras del Plan
Parcial).

La distribucion de tipologias dentro de la “ordenanza zona uso productivo’ planteada hace casi
dos décadas no dejaba de ser una apuesta a futuro que dependiendo de las circunstancias
econdmicas y circunstancias de mercado podria resultar mas o menos ajustada y que, en este
caso concreto, ha resultado poco adecuada a la demanda. Bajo las premisas existentes
entonces, la superficie de suelo lucrativo industrial del Plan Parcial se organizé en tres tipologias:

e Un 17,83% del suelo para nave adosada, con superficies comprendidas entre 500 y

1.500 m2,

e El 34,22% para nave media-aislada, con superficies comprendidas entre 1.500 y 5.000
m?2,

e Y el 47,95% del terreno para nave general-aislada, con superficies superiores a los
5.000 m2,

Al inicio de la comercializacion, la actuacion disponia de 44 parcelas de industria nido que se
enajenaron rapidamente entre los afios 2010 y 2011. Sin embargo, en el caso de la tipologia
aislada (de tipo medio o general) transcurrida una década, se ha constatado que en la actualidad
la demanda es escasa o casi nula. Se adjunta plano que ilustra la situacion comercial en el
momento presente. Como puede observarse del examen del plano, el suelo pendiente de venta
(en color azul) asciende a 96.111 m2 y corresponde en su totalidad a la tipologia Aislada,
suponiendo casi el 46% del suelo lucrativo de la actuacion. En el caso de la tipologia Media-
Aislada resta por vender el 74% de su superficie (14 parcelas en venta de un total de 21,
mientras que en la tipologia General-Aislada aln se encuentra disponible el 43% del suelo (5
parcelas de un total de 12), datos que indican, ademas, que se han vendido las parcelas de
menor superficie relativa dentro de cada tipologia.

Teniendo en cuenta las circunstancias de demanda actuales, SEPES ha contemplado una serie
de lineas de actuacién encaminadas a incrementar el ritmo de ventas del stock de suelo
industrial, entre ellas la de adecuacion de determinados activos a la demanda contrastada. Por
este motivo, se propone introducir ciertos cambios en la parcelacion para obtener productos
inmobiliarios mas ajustados a las necesidades presentes, dado que el mercado reclama parcelas
de menores dimensiones.

En la eleccidn de las parcelas mas idoneas para intervenir se ha tenido en cuenta esencialmente
la localizaciéon y dimensiones de las parcelas de origen, buscando mantener una proporcion
adecuada entre fachada frontal y el fondo edificable en las parcelas de resultado. Se ha
desestimado por ello la manzana A ya que las parcelas ain disponibles presentan algunos
condicionantes como tener un fondo excesivo que dificultan la operacidn.

La propuesta de nueva parcelacion se localiza en las manzanas C y D, en concreto:

e Enla manzana C, parcelas C1 a C6, C9 y C10.
e Enla manzana D, parcela D4.
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Se propone su conversion en parcelas de menor tamano con superficies comprendidas entre
2.000 y 2.500 m2 para dar respuesta a los productos demandados por el mercado actualmente,
en concreto:

e Se plantea la agrupacién instrumental y posterior segregacién de las parcelas C1 a C6,
C9 y C10 cuya superficie actual oscila entre 3.100 y 3.700 m2, en 12 parcelas mas
pequefias, manteniendo la tipologia Media-Aislada definida en el art. 51.2 de las
Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

e En lo que respecta a la parcela D4, con una superficie de 6.921 m2, se propone su
division en 3 parcelas. Asi, se obtendrian las parcelas resultantes D4.3 y D4.2, ambas
en torno a los 2.000 m2 y la D4.1, con una superficie mayor (3.000 m2) debido a su
singular geometria. Ademas, las dimensiones de las parcelas resultantes implican un
cambio de tipologia, pasando de General-Aislada (art. 51.3 ordenanzas) a Media-Aislada
(art. 51.2 ordenanzas).

Para la elaboracion del presente documento se ha utilizado como base la ordenacién catastral
actual en coordenadas ETRS 89 con objeto de facilitar tanto la futura actualizacion de las nuevas
parcelas de resultado como la coordinacion entre la Gerencia de Catastro y el Registro de la
Propiedad.

Las licencias urbanisticas se regulan en los arts. 97 y ss de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn y en los arts. 287 y ss del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de urbanismo de Castilla Y Ledn. La ley establece que las
segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos son actos sujetos a licencia urbanistica y
que seran los servicios juridicos y técnicos municipales los que emitiran informe sobre la
conformidad de la solicitud a la legislacion y planeamiento aplicables. Las Ordenanzas
Reguladoras del Plan Parcial de “La Hiniesta Ampliacion” establecen en el art 19 las condiciones
que deben imperar en este tipo de operaciones:

Art 19. Segregacion de parcelas
Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio siempre que cumplan los siguientes
requisitos:

a) Las parcelas resultantes no serén menores de 500 m?2, y la superficie edificable resultante no
superard la de la parcela originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas cumplirén con los parémetros reguladores de la ordenacion
obtenida en el PP.

¢) Sicon el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de urbanizacion, éstas
se realizaran con cargo al titular de la parcela original.

d) La nueva parcelacion serd objeto de licencia municipal.

Por tanto, tal como determina este articulo:
e Todas las parcelas propuestas superan los 500 m2. Se mantiene la superficie edificable

total de las parcelas originarias, es decir, la parcelacién propuesta no implica
incremento de la edificabilidad tal y como se justifica en las tablas siguientes:
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PARCELACION ACTUAL
SUPERFICIE DE PARCELA
TROLOGIA OCUPACION | - o = p | SUPERFICIE | ALTURA
PARCELA ADOSADO | MEDRA- | GENERAL- | MAXIMA s EDIFICABLE | EDIFICACION
500-1.500 AISLADA (%) (m?) m
m2 >1.500- | 5 000 m?
5.000 m? :
C1 4.532 65% 0,65 2.946 10
C.2 3.112 65% 0,65 2.023 10
c3 3.095 65% 0,65 2.012 10
C.4 3.099 65% 0,65 2.014 10
c5 3.126 65% 0,65 2.032 10
C.6 3.152 65% 0,65 2.049 10
c. 3.340 65% 0,65 2.171 10
C.10 3712 65% 0,65 2413 10
TOTAL MANZANA C 27.168 17.659
D.4 6021 5% 0,55 3.807 10
TOTAL MANZANA D 6.921 3.807
TOTALES 34.089 21.466
PARCELACION PROPUESTA
SUPERFICIE DE PARCELA
T:IIPE%Iig_GIA OCU’PACION EDIFICABILIDAD SUPERFICIE ALTURA
PARCELA ADOSADO | e’ | GENERAL- | MAXIMA e EDIFICABLE | EDIFICACION
500-1.500 AISLADA (%) (m2) m
m2 >1.500- | 5000 m?
5.000 m? :
C.1 3.491 65% 0,65 2.269 10
C2 2.079 65% 0,65 1.351 10
c3 2.073 65% 0,65 1.347 10
C.a 2.065 65% 0,65 1.342 10
c5 2.062 65% 0,65 1.340 10
c.6 2.069 65% 0,65 1.345 10
C.9 2.276 65% 0,65 1.479 10
C.10 2275 65% 0,65 1.479 10
C.11 2.500 65% 0,65 1.625 10
C.12 2.082 65% 0,65 1.353 10
13 2.003 65% 0,65 1.360 10
C.14 2.104 65% 0,65 1.368 10
TOTAL MANZANA C 27.169 17.658
D.4.1 2.988 55% 0,55 1.643 10
D.4.2 1.800 55% 0,55 99 10
D.4.3 2.001 55% 0,55 1.150 10
TOTAL MANZANA D 6.879 3.783
TOTALES 34.048 21.441
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Se cumplen las condiciones reguladoras de la ordenacién resultante (superficie minima
por tipologia, fachada minima, retranqueos, ocupacion maxima, edificabilidad maxima,
numero de plantas y altura maxima, entre otras).

En el caso de la parcela D4, de conformidad con el art. 33 de la ordenanza, se
mantienen las condiciones de retranqueo exterior sefialadas en el Plan Parcial
aprobado, que establece una separacion de 10 m tanto respecto al viario como en lo
gue atafe a la parcela D3. Asimismo, la separacion entre las parcelas obtenidas de la
segregacion (parcelas D4.1, D4.2 y D4.3) respeta las condiciones de la tipologia Media-
Aislada resultante, en concordancia con los parametros reguladores de la ordenacion
obtenida (art. 19.2b ordenanza).

Asimismo en todas las parcelas, respetando los retranqueos definidos por las
Ordenanzas y el Plan Parcial, la materializacion de la edificabilidad requiere que una
parte se localice en altura. La superficie en dos plantas oscila entre el 18% de la zona
de movimiento de la edificacion para la nueva parcela C1 hasta el 43% en la parcela
D4.1, con medias aproximadas entre el 20 y el 27% para el resto de las parcelas de
resultado. La zona de ocupacién en dos niveles se incrementa ligeramente respecto a
la situacion inicial dado que el aumento del nimero de parcelas tiene como correlacion
mas superficie inedificable debido a sus retranqueos, sin que en ningln caso esto
suponga impedimento alguno a efectos de materializar la totalidad de la edificabilidad
que les corresponde.
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e No se requieren obras de urbanizacion ya que la parcelacion no supone modificacion
de viario. Ahora bien, a efectos de completar la dotacién de servicios de las parcelas
resultantes, SEPES ejecutara las acometidas de servicios adicionales, siendo necesario
realizar unas obras minimas de conexion a las redes existentes.

Con estas premisas, en fecha 25 de marzo de 2020 SEPES presentd ante el Ayuntamiento de
Zamora consulta urbanistica sobre posibilidad de modificar la parcelacion aprobada en la
actuacion “La Hiniesta Ampliacion” con arreglo a las consideraciones expuestas (Expte.
G/5042/2020). E| 27 de abril del presente, se recibid certificado expedido por el Secretario del
Ayuntamiento de Zamora en el que se adjunta informe de la Arquitecta Municipal de 17 de abril
del mismo afio. El informe de la arquitecta realiza un sucinto analisis técnico de la modificacion
de la parcelacion planteada por SEPES, para concluir afirmando lo siguiente:

"Por lo expuesto, esta funcionaria, salvo informe juridico en contra, informa favorablemente lo
solicitado, atendiendo a la interpretacion técnica expuesta ademas de las indudables razones de
interés general inherentes a la comercializacion de las mismas y la posibilidad de fomentar la
ocupacion de este suelo industrial”. Se acompafia copia del certificado expedido a los efectos
oportunos.

A continuacion, se realiza un examen de las actuaciones pretendidas en la manzana C y D del
ambito.

5. Madificacion de la parcelacion de la manzana C.

Tal y como se ha especificado anteriormente, en el caso de la manzana C la operacién consiste
en realizar una agrupacion instrumental de los terrenos para acto seguido proceder a realizar
la segregacion de las nuevas parcelas resultantes. Ni el Plan Parcial ni el PGOU de Zamora
constatan la obligacién de solicitar licencia municipal para la agrupacién de parcelas. Las
parcelas objeto de modificacion de esta manzana serian las parcelas C1, C2, C3, C4, C5, C6; C9
y C10. Con la modificacion pretendida, se generarian 12 parcelas de resultado mas pequefias
(C1, C2, C3, C4, C5, Cb, C9, C10, C11, C12, C13 y C14).

Procede significar que este cambio en la configuracidn de las parcelas en ningln caso supone
una alteracion de la superficie total (se mantiene la superficie de 27.168 m2) ni tampoco en la
edificabilidad total (se mantiene en 17.659 m2e). En idéntico sentido, la ocupacién maxima de
las parcelas resultante y la altura de la edificacion tampoco se ven alterados con la parcelaciéon
propuesta.

En lo que respecta a los servicios de las parcelas, se realizaran las obras necesarias para dotar
a las nuevas parcelas resultantes de las acometidas precisas, segun lo dispuesto por el art. 19
de las ordenanzas del poligono.

A continuacion, se describen las parcelas objeto de agrupacién instrumental:

Parcela n° C.1.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma irregular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de cuarenta
y cinco areas y treinta y dos centiareas, es decir, 4.532 m2. Linda: al Norte, Calle A y Calle E;
al Sur, Parcela C.2 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.2; y al Oeste, Via Pecuaria y Calle
A.

Edificabilidad maxima: 2.946 mze.

Referencia catastral: 9708201 TM6090N0O001RD.

Titulo: certificacién administrativa de reparcelacion.
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Inscripcion: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 171, finca registral n® 83.698 del Registro
de la Propiedad de Zamora n© 1.
Valoracion econémica: 294.580,00.-€.

Parcela n° C.2.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector num. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de treinta
y un areas y doce centiareas, es decir, 3.112 m2, Linda: al Norte, Parcela C.1 y Calle E; al Sur,
Parcela C.3 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.3; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.1.

Edificabilidad maxima: 2.023 mz2e.

Referencia catastral: 9708202TM6090N0001DD.

Titulo: certificacion administrativa de reparcelacion.

Inscripcién: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 172, finca registral n® 83.700 del Registro
de la Propiedad de Zamora n© 1.

Valoracion econémica: 202.280,00.-€.

Parcela n° C.3.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector num. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de treinta
areas y noventa y cinco centiareas, es decir, 3.095 m2. Linda: al Norte, Parcela C.2 y Calle E;
al Sur, Parcela C.4 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.4; y al Oeste, Via Pecuaria y
Parcela C.2.

Edificabilidad maxima: 2.012 m2e.

Referencia catastral: 9708203TM6090N0001XD.

Titulo: certificacion administrativa de reparcelacion.

Inscripcion: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 173, finca registral n® 83.702 del Registro
de la Propiedad de Zamora n© 1.

Valoracion econémica: 201.175,00.-€.

Parcela n° C.4.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector num. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de treinta
areas y noventa y nueve centiareas, es decir, 3.099 m2. Linda: al Norte, Parcela C.3 y Calle E;
al Sur, Parcela C.5 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.5; y al Oeste, Via Pecuaria y
Parcela C.3.

Edificabilidad maxima: 2.014 mze.

Referencia catastral: 9708204TM6090N00011ID.

Titulo: certificacion administrativa de reparcelacion.

Inscripcion: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 174, finca registral n® 83.704 del Registro
de la Propiedad de Zamora n© 1.

Valoracion econdmica: 201.435,00.-€.

Parcela n° C.5.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector num. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de treinta
y un areas y veintiséis centiareas, es decir, 3.126 m2. Linda: al Norte, Parcela C.4 y Calle E; al
Sur, Parcela C.6 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.6; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela
C.4.

Edificabilidad maxima: 2.032 mze.

Referencia catastral: 9708205TM6090N0001]D.

Titulo: certificacién administrativa de reparcelacion.
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Inscripcion: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 175, finca registral n® 83.706 del Registro
de la Propiedad de Zamora n© 1.
Valoracion econémica: 203.190,00.-€.

Parcela n° C.6.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector num. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de treinta
y un areas y cincuenta y dos centiareas, es decir, 3.152 m2. Linda: al Norte, Parcela C.5 y Calle
E; al Sur, Parcela AR (Antena de Radio) y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela AR (Antena de
Radio); y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.5.

Edificabilidad maxima: 2.049 mze.

Referencia catastral: 9708206 TM6090N0001ED.

Titulo: certificacion administrativa de reparcelacion.

Inscripcion: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 176, finca registral n® 83.708 del Registro
de la Propiedad de Zamora n© 1.

Valoracion econémica: 204.880,00.-€.

Parcela n° C.9.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “*LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de treinta
y tres areas y cuarenta centiareas, es decir, 3.340 m2. Linda: al Norte, Parcela C.8 y Calle E; al
Sur, Parcela C.10 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.10; y al Oeste, Via Pecuaria y
Parcela C.8.

Edificabilidad maxima: 2.171 mze.

Referencia catastral: 9805403TM6090N0001UD.

Titulo: certificacion administrativa de reparcelacion.

Inscripcion: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 179, finca registral n® 83.714 del Registro
de la Propiedad de Zamora n© 1.

Valoracion econémica: 217.100,00.-€.

Parcela n° C.10.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “*LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de treinta
y siete areas y doce centiareas, es decir, 3.712 m2, si bien reciente medicidén su superficie
asciende a 3.713 m2. Linda: al Norte, Parcela C.9 y Calle E; al Sur, Calle G, Servicios Urbanos
SU1 y Via Pecuaria; al Este, Calle E, Calle G y Servicios Urbanos SU1; y al Oeste, Via Pecuaria y
Parcela C.9.

Edificabilidad maxima: 2.413 mz2e.

Referencia catastral: 9805404TM6090N0001HD.

Titulo: certificacion administrativa de reparcelacion.

Inscripcion: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 180, finca registral n® 83.716 del Registro
de la Propiedad de Zamora n© 1.

Valoracion econdmica: 241.280,00.-€.

Agrupacion instrumental:

A efectos de tramitar una modificacion de la parcelacion de la manzana C del ambito, se define
y practica, a continuacion, la agrupacion instrumental de las fincas relacionadas:

URBANA.- Parcela de terreno discontinua, de forma rectangular, en el término municipal
de Zamora, con una superficie total de 27.169 m2. Esta dividida en dos porciones:
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e A) Porcion norte, que ostenta una superficie que asciende a 20.116 m2 y linda: al
Norte, con calle Ay calle E; al Sur, con parcela AR (antena de radio) y via pecuaria;
al Este, con calle E; al Oeste, con via pecuaria.

Valoracién Econdmica: 1.307.540.-€

e B) Porcion sur, que ostenta una superficie de 7.053 m2 y linda: al Norte, con calle E y
parcela C8; al Sur, con via pecuaria, calle G y parcela de servicios urbanos; al Este, con
calle E y al Oeste, con via pecuaria.

Valoracion Econdmica: 458.380.-€

Datos de las parcelas objeto de agrupacion:

. Superficie
NGm. Ref. catastral Datos Registrales (Rgtro de Zamora n° 1) I()mz)
parcela Tomo | Libro | Folio | Inscripcion | Finca

C1 9708201 TM6090N0O001RD 2.403 |1.066 |171 12 83.698 4.532
C.2 9708202TM6090N0001DD 2.403 |1.066 |172 12 83.700 3.112
C3 9708203TM6090N0001XD 2.403 |1.066 |173 12 83.702 3.095
C4 9708204TM6090N00011D 2.403 |1.066 |174 12 83.704 3.099
C5 9708205TM6090N0001ID 2.403 |1.066 |175 12 83.706 3.126
C.6 9708206TM6090N0O001ED 2.403 |1.066 |176 12 83.708 3.152
C.9 9805403TM6090N0001UD 2.403 |1.066 |179 12 83.714 3.340
C.10 9805404TM6090N0001HD 2.403 |1.066 |180 12 83.716 3.713
TOTAL: | 27.169

Los terrenos agrupados, que tienen consideracion de “finca matriz”, seran objeto de segregacién
para formar 12 nuevas parcelas de resultado independientes.

En consecuencia, se solicita la concesion de licencia de segregacién de los terrenos agrupados en
la finca matriz descrita al Ayuntamiento de Zamora de conformidad con lo dispuesto en los articulos
18 y 19 de las ordenanzas del poligono, el art. 33 de la ordenanza municipal reguladora de las
licencias urbanisticas y las declaraciones responsables de obras del Ayuntamiento de Zamora y
demas legislacion aplicable para la formacion de 12 parcelas de resultado independientes que se
describen a continuacion:

Parcela C.1.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma irregular, perteneciente al Plan
Parcial de Ordenacion del Sector niim. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”, del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 3.491 m2 y
Linda: al Norte, Calle A y Calle E; al Sur, Parcela C.2 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.2;
y al Oeste, Via Pecuaria y Calle A.

Edificabilidad maxima: 2.269 m2e.

Valoracion econdmica: 226.395,00.-€

Parcela n° C.2.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al Plan
Parcial de Ordenacién del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”, del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extensién superficial de 2.079 m2 y
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Linda: al Norte, Parcela C.1 y Calle E; al Sur, Parcela C.3 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela
C.3; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.1.

Edificabilidad maxima: 1.351 m2e.

Valoracion econdmica: 135.200.-€

Parcela n® C.3.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al Plan
Parcial de Ordenacién del Sector nium. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”, del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.073 m2 y
Linda: al Norte, Parcela C.2 y Calle E; al Sur, Parcela C.4 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela
C.4; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.2.

Edificabilidad maxima: 1.347 m2e.

Valoracion econdmica: 134.680.-€.

Parcela n° C.4.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al Plan
Parcial de Ordenacion del Sector niim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”, del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.065 m2 y
Linda: al Norte, Parcela C.3 y Calle E; al Sur, Parcela C.5 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela
C.5; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.3.

Edificabilidad maxima: 1.342 m2e.

Valoracion econdmica: 134.225.-€.

Parcela n° C.5.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al Plan
Parcial de Ordenacion del Sector nium. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”, del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.062 m2. Linda:
al Norte, Parcela C.4 y Calle E; al Sur, Parcela C.6 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.6; y
al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.4.

Edificabilidad maxima: 1.340 m2e.

Valoracion econdmica: 133.900.-€.

Parcela n® C.6.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al Plan
Parcial de Ordenaciéon del Sector nium. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”, del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.069 m2. Linda:
al Norte, Parcela C.5 y Calle E; al Sur, Parcela C.12 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela C.12;
y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.5.

Edificabilidad maxima asignada en PPO: 1.345 mZ2e.

Valoracion econdmica: 134.550.-€.

Parcela n® C.12.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacién del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.082 m2 y
Linda: al Norte, Parcela C.6 y Calle E; al Sur, Parcela C.13 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela
C.13; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.6.

Edificabilidad maxima: 1.353 m2e.

Valoracion econdmica: 135.330,00.-€.

Parcela n® C.13.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.093 m2 y
Linda: al Norte, Parcela C.12 y Calle E; al Sur, Parcela C.14 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y parcela
C.14; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.12.

Edificabilidad maxima asignada en PPO: 1.360 m2e.

Valoracion econdmica: 135.980,00.-€.
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Parcela n® C.14.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacién del Sector nim. 3, Actuaciéon Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.104 m2,
Linda: al Norte, Parcela C.13 y Calle E; al Sur, Parcela AR (Antena de Radio) y Via Pecuaria; al Este,
Calle E y Parcela AR (Antena de Radio); y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.13.

Edificabilidad maxima: 1.368 m2e.

Valoracion econémica: 137.280,00.-€.

Parcela n® C.9.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al Plan
Parcial de Ordenacién del Sector nium. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”, del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.276 m2 y
Linda: al Norte, Parcela C.8 y Calle E; al Sur, Parcela C.10 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela
C.10; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.10.

Edificabilidad maxima asignada en PPO: 1.479 m2e.

Valoracion econdmica: 148.005,00.-€.

Parcela n® C.10.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacién del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.275 m2.
Linda: al Norte, Parcela C.9 y Calle E; al Sur, Parcela C.11 y Via Pecuaria; al Este, Calle E y Parcela
C.11; y al Oeste, Via Pecuaria y Parcela C.11.

Edificabilidad maxima asignada en PPO: 1.479 mZ2e.

Valoracion econdmica: 147.875,00.-€.

Parcela n® C.11.- Uso Productivo y Tipologia Media-Aislada.- de forma regular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.500 m2 y
Linda: al Norte, Parcela C.10 y Calle E; al Sur parcela de servicios urbanos y Via Pecuaria; al Este,
Calle E, calle G y parcela de servicios urbanos; y al Oeste, Via Pecuaria y parcela de servicios
urbanos.

Edificabilidad maxima asignada en PPO: 1.625 mz2e.

Valoracion econdmica: 162.500,00.-€.

Procede significar que este cambio en la configuracion de las parcelas en ninglin caso supone una
alteracion de la superficie total (se mantiene la superficie de 27.169 m2) ni tampoco una alteracion
significativa de la edificabilidad total (se reduce un metro cuadrado a 17.658 m2e). En idéntico
sentido la ocupacion maxima de las parcelas resultantes y la altura de las edificaciones tampoco
se ven modificados con este cambio de configuracion.

Por tanto, practicadas las segregaciones de la finca matriz, no quedara superficie remanente
alguna.

De conformidad con lo exigido en la Ordenanza municipal reguladora de las licencias urbanisticas
y las declaraciones responsables de obras del Ayuntamiento de Zamora, se adjunta la siguiente
documentacion:

o Certificacion de inscripcion registral de las parcelas de SEPES objeto de agrupacién y
posterior segregacion.

o Certificaciones catastrales de las parcelas de SEPES que se agrupan para formar la finca
matriz que posteriormente sera objeto de segregacion.

¢ Fichas de las nuevas parcelas de resultado con los parametros urbanisticos mas relevantes.

Planos:
e Plano n® 1: Emplazamiento.
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e Plano n® 2: Actuacion (ETRS 89, escala 1/400).

e Plano n° 3: Plano catastral en el que consta la finca matriz grafiada y las segregaciones
gue se pretenden realizar sobre la misma (ETRS 89, escala 1/200).
Plano n° 4: Situacion de la finca matriz respecto al PGOU (fuente: PGOU Zamora).
Plano n°® 5: Descriptivo de la finca matriz (ETRS 89, escala 1/200).

e Plano n° 6: Descriptivo de las parcelas resultantes (ETRS 89, escala 1/200).

6. Modificacion de la parcelacion de la manzana D.

La actuacion a realizar en la manzana D tiene por objeto segregar la superficie de la parcela D.4
en tres parcelas de resultado de menor tamafio (D.4.1, D.4.2 y D.4.3) con objeto de adecuar la
parcelacion actual del ambito a la demanda detectada de suelo industrial, claramente demandante
de parcelas mas pequenas que las actualmente disponibles. En consecuencia, se solicita la
concesion de licencia de segregacion al Ayuntamiento de Zamora de la parcela D.4 de la actuacién
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 18 y 19 de las ordenanzas del poligono, el art. 33
de la ordenanza municipal reguladora de las licencias urbanisticas y las declaraciones responsables
de obras del Ayuntamiento de Zamora y demas legislacion aplicable para la formacién de tres
parcelas de resultado (D.4.1, D.4.2 y D.4.3).

A continuacidn, se realiza la descripcién de la finca matriz:

Parcela n® D.4.- Uso Productivo y Tipologia General-Aislada.- de forma irregular, perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de sesenta y
nueve areas y veintiuna centiareas, es decir, 6.921 m2 si bien efectuada reciente medicién su
superficie asciende a 6.879 m2. Linda: al Norte, Calle F, Parcela AP (Aparcamiento PUblico) y Limite
de la Actuacion; al Sur, Parcela D.3 y Calle E; al Este, Parcela AP (Aparcamiento Publico), Limite
de la Actuacion y Parcela D.3; y al Oeste, Calle E y Calle F.

Edificabilidad maxima: 3.807 m2e.

Referencia catastral: 9908706TM6090N0001UD

Inscripcidn: inscrita al tomo 2.403, libro 1.066, folio 184, finca n° 83.724.

Valoracion econdmica: 449.865,00.-€

Se solicita la segregacion de la finca anterior, dando como resultado las siguientes parcelas
resultantes (3):

Parcela n® D.4.1.- Uso productivo y tipologia media-aislada, de forma irregular perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.988 m2 y
Linda: al Norte, Calle F, Parcela AP (Aparcamiento PUblico) y Limite de la Actuacion; al Sur, Parcela
D.3; al Este, Parcela AP (Aparcamiento Publico), Limite de la Actuacién y Parcela D.3; y al Oeste,
Calle F y parcela D.4.2.

Edificabilidad maxima: 1.643 m2e.

Valoracion econdmica: 196.950.-€

Parcela n® D.4.2.- Uso productivo y tipologia media-aislada, de forma irregular perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacién del Sector nim. 3, Actuacién Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 1.800 m2 y
Linda: al Norte, Calle F, al Sur, Parcela D.3; al Este, Parcela D.4.1; y al Oeste, parcela D.4.3.
Edificabilidad maxima: 990 m2e.

Valoracion econdmica: 117.000.-€

Parcela n® D.4.3.- Uso productivo y tipologia media-aislada, de forma irregular perteneciente al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector nim. 3, Actuacion Industrial “LA HINIESTA-AMPLIACION”,
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del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Tiene una extension superficial de 2.091 m2 y
Linda: al Norte, Calle F, al Sur, Parcela D.3; al Este, Parcela D.4.2; y al Oeste, calle E.
Edificabilidad maxima: 1.150 m2e.

Valoracion econdmica: 135.915.-€

Procede significar que el cambio en la configuracion de la parcela no produce una alteracion
significativa de su superficie y edificabilidad total que se ven ligeramente reducidos. En idéntico
sentido la ocupacion maxima de las parcelas resultantes y la altura de las edificaciones no se ven
modificados con este cambio de configuracion.

Asimismo, se significa que practicada la segregacion de la finca, no quedara superficie remanente
alguna.

De conformidad con lo exigido en la Ordenanza municipal reguladora de las licencias urbanisticas
y las declaraciones responsables de obras del Ayuntamiento de Zamora, se adjunta la siguiente
documentacién:

e Certificacion de inscripcion registral de la parcela D.4. de SEPES objeto de segregacion.
o Certificacidn catastral de la parcela de SEPES que sera objeto de segregacion.
¢ Fichas de las nuevas parcelas de resultado con los parametros urbanisticos mas relevantes.

Planos:
e Plano n® 1: Emplazamiento.
e Plano n° 2: Actuacién (ETRS 89, escala 1/400).
¢ Plano n° 3: Plano catastral en el que consta la finca matriz grafiada y las segregaciones
que se pretenden realizar sobre la misma (ETRS 89, escala 1/200).
¢ Plano n° 4: Situacion de la finca matriz respecto al PGOU (fuente: PGOU Zamora).
Plano n® 5: Descriptivo de la finca matriz (ETRS 89, escala 1/200).
Plano n® 6: Descriptivo de las parcelas resultantes (ETRS 89, escala 1/200).

7. Procedimiento.

De conformidad con lo establecido en los art. 33 y ss. de la Ordenanza municipal reguladora de las
licencias urbanisticas y las declaraciones responsables de Obras del Ayuntamiento de Zamora, las
licencias de segregacién o parcelacion se solicitaran por el propietario de la finca matriz y se
tramitaran segun el procedimiento ordinario establecido en la Ordenanza, presentando junto con
la solicitud, la documentacién sefialada en el Anexo II.C.

Se adjunta el citado Anexo debidamente cumplimentado, significando que tan pronto como se
obtengan las autorizaciones municipales pertinentes para la realizacion de los actos de parcelacion
indicados en el presente documento, se expedira certificacion administrativa por parte de SEPES al
amparo del art. 206 de la Ley Hipotecaria con objeto de proceder a su inscripcion en el Registro
de la Propiedad n° 1 de Zamora.

Por dltimo, se pone de manifiesto que, en cumplimiento de lo establecido por la Ordenanza
municipal, SEPES dara traslado efectivo al Ayuntamiento de Zamora de la calificacion registral de
la parcelacion a la mayor brevedad posible.

8. Operaciones registrales.
Al amparo de lo dispuesto en el RD 1093/1997, de 4 de julio, sobre inscripcion en el Registro de la

Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, se solicita del Sr Registrador de la Propiedad la
practica de las siguientes operaciones registrales:
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e Cancelacién de las fincas registrales de origen afectadas por la modificacion de la
parcelacion de las manzanas C y D.

e Inscripcion a favor de SEPES de las nuevas parcelas resultantes conforme se describen en
el presente documento.

Pagina 16 de 16 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana



LEYENDA VENTAS
| ] POTE PRECIO WENTA / LICITACION
Bl PARCELAS EN VENTA
B PARCELAS ADJUDICADAS
B PARCELAS VENDIDAS
B FARCELAS CON INGIDENCIAS
[ CESION ¥ OTROS PROBETARICS

NEREEE

|

_ Entidad Estatal de Suslo LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA)

TS oo Foomorte Moviliad ESCALA: S/E DIC. 2020 )
_— i SITUACION COMERCIAL ACTUAL

y Agenda Urbana




0y =) e = ] =
K ElCapon ([ = [ [ ~ :
“rel, ) det Gallo 7 5
s 17 A - /\u 7 ' Los Pedazos
Las Coloradas 2% L ! { s
Los Carruecos 3 Fuente\de los Pcru."ré_ ! j
% / I ’ S i "
i # sqles > \ e ) \
/.// qi _ = Y oot =il
I AL . \ 3 ol %
+ Z - \ RN A 7 Ve, /
) \ _ 1 \ L s o7 et »/
805 X Los Bu!dfosti La Negrilla B 7 Monfarracinos & re La Vega
] carn2 = e & L I : : ‘i{ = : v I
= = i — Los Merillos = o SRENTREETN = T £ A Y s / ¥
.. - \ = / 2 '
= L 9 x sQ)’, L {
= '-.L\h_ v"y Los Conda e 2o y 7, o
<= e i G La Isl)
i i / / ’
o Cerro de la\Cruz = W“W‘“f W‘dy / iy s ?_s X 3
- . CRKSTTTELEON Ve
3 Xo \ Los Palacios P4 o A ‘§ /’ b
- - % 2 - e — o / B ol L) =
2.9 g : [ - 7 2l ' & o/ £ /H ANna .§ Ais/Cicarraldis
- & =2 - v / | (& 7. 1
’ 4 X Tierra de la Magra_== 5B A g ;? L
\ i = .@m‘lﬁ 20 O Los Araiiuglos ; L ElBarreraff | N i
) o0 y : Las Fuentes cor e o s | - i |
| A, = Y i / S~ N LS 5 ] (?&m ¢ S
Y Kby ll * - Bocacuco o — Ny o 1 O
o i M5 . = / Lus Lagungllus ~ /"
= ; - N i Las Tapiclas 7
\ \L« .Suf:'e ", - /
)\ U g
v
+—F [N A~ k
El : ~ s o
R =
- \ Las Jaboneras
e " L ks
+ | S = 3 | L
: | -~
+ l ~ = |
W = A
. —
__%__ ¢ .
BN Py, , : N i
) == = Sl Aligdld la Cam}:}nm N At‘ell\iﬂ Quer o 7 7 7
L ,. “*‘-..,‘ | b - S . 3 o n_’ ¢ e = E |L'[5A§—>, K45
tado SN ,fkl 1 . o, ~ s B Fiie
g ey i
El Bich 7 - ¥
icho ‘e,% < o . =
W L“-"gﬂm Alamedilla
K5
|
‘ f&_,?? =L
Of?rjl'\""
| Lagar de Castrola AL,
krillo \ i
= =
. Los Anises
‘ POy <
=
~ Casas de Valcabading = /
o= 1SS = El Barrero
R N - e y
: .'!"\\-.'\;:f 'Ir’niu.lbm!mr,\ = | Lagar Blanco
qﬂ: ; A e ‘ & of 654 : e (/
|- on . { ’
X ) e N O\, eso del| Cuerno  El Piricuto_ )
RS - b 4 X 113 = 5 T e
egatos | || dq | Ta Jude R
Y : > ‘ *I’f}! s O e : . W
\_) I.I 7 i = =N [0 B .] : {
'._‘ I_‘___‘ | I.- l . h..- -
¢ 3 . 7 =
i o Dix N ) ; A ="

Entidad Estatal de Suelo
Ministerio

de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana

AUTOR DEL TRABAJO

UNIDAD DE SUELO
Y VALORACIONES

ESCALA | ACTUACION LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA) n® plano
S/E
FECHA PLANO EMPLAZAMIENTO 1
DIC. 2020




\

y Agenda Urbana

Y VALORACIONES

DIC. 2020

A
\ o«
AUTOR DEL TRABAJO | ESCALA | ACTUACION LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA) n® plano
o 1/400
miﬂ de Transporte Movilidad UNIDAD DE SUELO FECHA PLANO ACTUACIO’N 2




| FIncAMATRIZ

H+HH+  LINEA MEDIANERA
PARCELAS ORIGINALES

SEGREGACION PROPUESTA

= Entidad Estatal de Suelo
Ministerio

de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana

AUTOR DEL TRABAJO

LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA)

UNIDAD DE SUELO
Y VALORACIONES

ESCALA | ACTUACION n® plano

1/200 CATASTRAL EN EL QUE CONSTA LA FINCA

FECHA | PLANO MATRIZ GRAFIADA Y LAS SEGREGACIONES 3
DIC. 2020 QUE SE PRETENDEN REALIZAR (MANZANA C)




] FINcamATRIZ

SEGREGACION PROPUESTA

AUTOR DEL TRABAJO | ESCALA | ACTUACION LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA) n° plano
g, Entidad Estatal de Suelo 1/200
B Ministerio UNIDAD DE SUELO CATASTRAL EN EL QUE CONSTA LA FINCA
de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana Y VALORACIONES FECHA PLANO MATRIZ GRAFIADA Y LAS SEGREGACIONES 3
DIC. 2020 QUE SE PRETENDEN REALIZAR (MANZANA D)




R

e S e e ot f e LD TN

[ ] s i s o o . Errmitins

e

i

PLANO DE ORDENACION
ORDENACION DETALLADA

DOCUMENTO REFUNDIDO TEA
DE APROBACION DEFINITIVA 3 n
JUNID 2011 03-02

)22

FINCA MATRIZ

===
Scpes

Entidad Estatal de Suelo
Ministerio

de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana

AUTOR DEL TRABAJO

UNIDAD DE SUELO
Y VALORACIONES

ESCALA | ACTUACION LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA) | plano
S/E :
FECHA BLANO SITUACION DE LA FINCA MATRIZ 4

DIC. 2020

RESPECTO AL PGOU (MANZANA C)
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FINCA MATRIZ

Entidad Estatal de Suelo
Ministerio

de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana

AUTOR DEL TRABAJO

UNIDAD DE SUELO
Y VALORACIONES

ESCALA | ACTUACION LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA)
S/E :
FECHA BLANO SITUACION DE LA FINCA MATRIZ

DIC. 2020

REVISION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
PLANO DE ORDENACION
ORDENACION DETALLADA

DE APROBACION DEFINITIVA
JUNIO 2011

RESPECTO AL PGOU (MANZANA D)




[ FINCAMATRIZ

= Entidad Estatal de Suelo
Ministerio

de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana

AUTOR DEL TRABAJO

UNIDAD DE SUELO
Y VALORACIONES

LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA)

ESCALA | ACTUACION no plano
1/200
FECHA PLANO DESCRIPTIVO DE LA FINCA MATRIZ 5

DIC. 2020

(MANZANA C)




[ FINCAMATRIZ

g, Entidad Estatal de Suelo
— Ministerio
de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana

AUTOR DEL TRABAJO

UNIDAD DE SUELO
Y VALORACIONES

LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA)

ESCALA | ACTUACION e
1/200 :
FECHA PLANO DESCRIPCION DE LA FINCA MATRIZ 5

DIC. 2020

(MANZANA D)




[ FINCAMATRIZ

C.X PARCELA RESULTANTE

= Entidad Estatal de Suelo
Ministerio

de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana

AUTOR DEL TRABAJO

UNIDAD DE SUELO
Y VALORACIONES

LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA)

ESCALA | ACTUACION 70 plano
1/200 )
FECHA PLANO DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES 6

DIC. 2020

(MANZANA C)




| FINcAMATRIZ

C.X PARCELA RESULTANTE

g, Entidad Estatal de Suelo
— Ministerio
de Transporte Movilidad
y Agenda Urbana

AUTOR DEL TRABAJO

UNIDAD DE SUELO
Y VALORACIONES

LA HINIESTA AMPLIACION (ZAMORA)

ESCALA | ACTUACION 29 plano
1/200 ]
FECHA PLANO DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES 6

DIC. 2020

(MANZANA D)







Proyecto de adecuacion de acometidas en parcelas segregadas
en la Actuacion Industrial “La Hiniesta Ampliacion”

APENDICE 6

LICENCIA DE SEGREGACION

AM.PLA 19
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Secretario General
Fecha Firma: 10/03/2021

SEPES
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11-03-2021 11:15:16

D* ROSARIO GARIN FOMINAYA en rp
SEPES ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DE SUELO

PASEO DE CASTELLANA, 91

28046 - MADRID

Expediente n° Organo Colegiado:

GESTIONA/987/2021 : La Junta de Gobierno Local

Mediante la presente se le notifica que en la sesion celebrada el 9 de marzo de

2021 se adopto el siguiente acuerdo:

Expediente GESTIONA/987/2021. Licencias Urbanisticas. Licencia de
Segregacion de las parcelas C1,C2,C3,C4,C5, C6, C9 y D4 del Poligono
Industrial “La Hiniesta-Ampliacién”

Conocido el expediente seguido en relacién con la segregacion solicitada de
las parcelas C1,C2,C3,C4,C5, C6, C9 y D4 del Poligono Industrial “La
Hiniesta-Ampliacién”, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
miembros presentes que reviste mayoria absoluta de su composicién legal, y
de conformidad con los informes obrantes en el expediente, ACUERDA:

PRIMERO - Conceder a D2 Rosario GARIN FOMINAYA en representacion
de SEPES ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL DE SUELO la Licencia de
Segregacion solicitada de las parcelas C1, C2, C3, C4, C5, C6, C9 y D4 del
Poligono Industrial “La Hiniesta-Ampliacién” conforme a la documentacion
presentada el 26 de febrero de 2021, debiendo tener en cuenta las siguientes

prescripcignes:
: segregacion de la parcelas de la manzana C1, C2, C3, C4, C5,
C6, C9 y D4 produce las nuevas C.1-S, C.2-S, C.3-S, C.4-S. C.5-S,
C.6-S, C.9-§, C.10-S, C.11-S, C.12-S, C.13-S, C.14-S y D4.1,
y D.4.3.
pardmetros de estas parcelas resultantes son los que figuran

en dos planos n° fechados en febrero de 2021 y en el documento

de fic ié h rer

o—l5=¢ tendrd en cuenta que para el resto de las condiciones
urbanisticas, las parcelas resultantes D.4.1, D42 y D.43.
mantienen la tipologia general aislada de la parcela matriz, segin lo
establecido en el articulo 19 de las Ordenanzas del Poligono de la
Hiniesta Ampliacion.

S~mbién se recuerda la obligacién de realizar las actuaciones de

Il

Ayuntamiento de Zamora
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AYUNTAMIENTO
DE ZAMORA

urbanizacién necesarias para completar los servicios de las resultantes, tal y
como se compromete el solicitante, debiendo tramitarse las correspondientes
licencias y/o autorizaciones para ello.

SEGUNDO.- La presente licencia de segregacion se concede
condicionada a la presentacién en este Ayuntamiento en el plazo de TRES
MESES de la escritura plblica en la que se contenga el acto de parcelacion y
su inscripcion en el Registro de la Propiedad. La no presentacion de dicha
documentacién en el plazo sefialado determina la caducidad de la licencia
concedida, previa tramitacién de procedimiento administrativo (articulo 34 de
la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas vy
Declaraciones Responsables de Obras, BOP n° 99 de 31 de agosto de 2018).

Dicha licencia se entendera otorgada salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros.

Contra la presente Resolucién que pone fin a la via administrativa, puede interponer
alternativamente recurso de reposicién potestativo ante este 6rgano, en el plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente notificacion, de
conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas; o bien
interponer directamente recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de esta Provincia, en el plazo de dos meses, a contar
desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente notificacién, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposicion
potestativo no podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquél
sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacién por silencio. Todo
ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera
estimar mas conveniente a su derecho.
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[] carpeta Ciudadana

"Q administracion.gob.es

SEPES Entidad Publica

Em;_or_es_;ma! de Suelo

- EN'[RADA__
Reg. N°.. .........

Confirmacioén de la recepcién de la notiﬁ[aci4n 1 1 MAR 2021
Comparece la entidad: =
Documento asociado Q2801671E

Razén social: SEPES ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL DE SUELO

Representada por:

Documento: 03428848P

Nombre: MARIA ANTONIA PEREZ MARTIN

Para certificar el acceso, en calidad de destinatario y a fecha de 11/03/2021, a la notificacién con concepto
NOTIFICACION A SEPES DEL ACUERDO FAVORABLEDE LA J.G.L. DE FECHA 09/03/2021. EXPTE.

GESTIONA/987/2021-SG remitida por Ayuntamiento de Zamora el dia 10/03/2021.

Informacién de registro:

Numero de registro 2021013645162
Fecha de la comparecencia 11/03/2021 10:25:13
Identificador publico 84127896048d5c03f02f
Aplicacion Cddigo CSV Fecha de registro
e Carpeta Ciudadana CNO-1775-3425-¢78e-4d40-05eb-c4f7-c885-841e 11/03/2021
‘.;_‘ Expediente URL de validacién DNI/NIE del interesado

https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/ser Q2801671E

O T ARG
CNO-1775-3425 -4d40-05eb-c4f7-c885-841

-678e -05eb. 3]

Ministerio de Transportes, Movilidad y ﬁg;':.;:;'.!'é Uthana

1



i

WY

"3SVd e} ‘'03d0OUNT 3LSIOUNS 13A YOLLSIDOT
VYINHOIVLY1d TYNOIOIY SFHIINI 30 O.LOFAONUd 1V TLNIIANOLSIHHOD NOIOV 130UV
30 OLI33A0Hd 120 NOIOYOHIQOW V1 3A NQIOYEO0udY 3d NOIONTOS3Y 34 HILON

'SOLJdA0Ud A °d

(esnpewsuxz ap eIUNr:9Z6Z00L LY)
(ednpewanx3 ap euNr:9z62001 1Y)

ouojua] A

uole|qod ‘|einy ojjouesaq ‘einynouby op elalesuon:20v.201 LY

_*SINOIOVAYISEO

1¢0Z-€0-60 | onwoooooowthoW\m

jeN |

uaWnNsSay

ajusjiwey

onsibal eysaq _ onysibail ap ‘wnN

1202-£0-60 -ela

(0yuowo4 ap ouaysILIAN:L09E00003)
(epualnip A spodsuel) ‘seinjongysaelyu] 9p 3 op "S:2090.28703)
ojeng ap [euesalidw3 ealjqnd pepnu3 sades: 580000V

S3d3S "d - 0092
SYAVYLNI 30 O LSO

0JUdWO 9P OLIAISIUIN




	Insertar desde: "AM.PLA Apend 3.pdf"
	C.01- Ficha Reparcelación.pdf
	C.02- Ficha Reparcelación.pdf
	C.03- Ficha Reparcelación.pdf
	C.04- Ficha Reparcelación.pdf
	C.05- Ficha Reparcelación.pdf
	C.06- Ficha Reparcelación.pdf
	C.08- Ficha Reparcelación.pdf
	C.09- Ficha Reparcelación.pdf
	C.10- Ficha Reparcelación.pdf
	D.04- Ficha Reparcelación.pdf




